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BIiRINCi BOLUM
Genel huktumler

Amacg

MADDE 1 -

Bu yonetmeligin amaci; Konya Biiyiiksehir Belediyesi, belediye ve miicavir alan sinirlari igindeki
yerlesme yerleri ile yapilagmalarin plan, fen, saglik ve cevre sartlarina uygun tesekkiiliinii saglamaktir.

Kapsam

MADDE 2 —

Bu yonetmelik hiikiimleri Konya Biiyiikgsehir Belediyesi, belediye ve miicavir alan simirlar
igerisindeki yerlerde uygulanir.

Kanuni mesnet

MADDE 3 -

Bu yonetmelik: 3794 Sayili Imar Kanununun 4 iincii ve 44 iincii maddeleri, 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunun 7 inci, 11 inci, 27 inci maddeleri ve 5393 sayili Belediye kanunun 15.b maddesine
dayanilarak hazirlanmistir.

imar plam kayit ve hiikiimlerinin énceligi

MADDE 4 -

(1) Bu yonetmelikte yazili hiikiimler, Imar planlarinda aksine bir agiklama bulunmadigi takdirde
uygulanir.

(2) Ancak imar planlarinda parselasyon durumlari ve bina kiitleleri, bilhassa bu maksatla etiit
edilerek, olgiileri verilmedigi takdirde, sadece ayrik veya bitisik bina yapilacagini, n bahgeli veya on
bahgesiz nizamm kabul olunacagini, binalarin tertip seklini ve yiiz alacaklari cepheyi tespit maksadi ile
sematik olarak gosterildiginden, bunlara ait ifadeler imar plani kayitlarindan sayilmazlar.

imar planlarinda ve yonetmelikte olmayan hususlar

MADDE 5 -

(1) imar planlarinda agiklanmamis veya bu yonetmelikte yer almayan ve/veya tereddiide diisiilen
konularda ilgililerince Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi’nin goriisii alinmak iizere ilge veya ilk kademe
belediyesine miiracaat edilir. Bilyiliksehir Belediye Baskanligi’nin goriisii dogrultusunda uygulama yapilir.

(2) Bunun disinda , bu yonetmelik esaslaria aykir olarak ilgili ilge ve ilk kademe belediyesince
yonetmelik hitkkmii ve benzeri kararlar alinip uygulanamaz.

Diger ilgili mevzuatin gecerliligi

MADDE 6-

(1) Bu yonetmelik esaslarina gore yapilacak olan biitiin yapilar, imar planina uygunlugu yaninda
fen, saglik ve c¢evre sartlan ile ilgili diger kanun, tiiziik ve yonetmelik hiikiimlerine ve Tiirk Standartlart
Enstitiisii tarafindan belirlenmis standartlara uyulmasi zorunludur.

(2) Ancak bu yonetmelikteki hiikiimler ile diger yonetmelik hiikiimleri arasinda celigki olmasi
durumunda, Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nin goriisii alinir ve bu goriise uyulur.

Istisnalar

MADDE 7 -

(1) Bu yonetmeligin 2863 sayu: Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu, 775 Sayili
Gecekondu Kanunu ve bagl yonetmelikleri ile Deprem Boélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki
Yonetmelik, Is1 Yalitim Yonetmeligi ve Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik hikkiimlerine
aykirt maddeleri uygulanmaz.

MADDE 8 -



(1) Resmi binalar, spor tesisleri, umumi binalar (her tiirlii oyun salonu, internet kafeler, kiraathane,
lokanta, yemek salonu, yurt ve ishan1 harig) kiiltiirel tesis ile sanayi tesisleri bolge kat nizamina imar planinda
belirlenen yap1 ingaat alanina ve en az bahge mesafelerine tecaviiz etmemek kaydiyla bu yonetmeligin
derinlik, ¢ati, cephe ve i¢ dlgiilerine tabi degildir.

(2) Kamu kurum ve kuruluslarina ait mevcut resmi yapilar, mevcut tiim yol, kaldirim, yaya gecidi,
acik ve yesil alanlar, spor alanlari ve benzeri sosyal ve kiiltiirel altyap: alanlar1 ile gergek ve tiizel kisiler
tarafindan yapilmis ve umuma agik hizmet veren her tiirlii yapilar “Oziirliiler Hakkinda Kanun” ¢ergevesinde
oOziirliilerin de erisebilirligini ve kullanimini saglayacak sekilde, Tiirk Standartlart Enstitiisii Standartlarina
uygun olarak yapilmasi zorunludur.

(3) Bu yonetmelikte atifta bulunulan kanun, yonetmelik ve standartlarda degisiklik yapilmasi
durumunda yiiriirliige giren mevzuata gore uygulama yapilir.

Ruhsatsiz veya ruhsat eklerine aykir1 yapilarda tamir ve tadilat esaslan

MADDE 9 -

(1) Ruhsat almasi gerektigi halde, ruhsat1 alinmadan veya ruhsat ve eklerine aykiri olarak yapilan
yapilar kanun, imar plani ve yonetmelik hiikiimlerine uygun hale getirilmedik¢e bunlarin iskan, tamir, tadil ve
ilavelerine izin verilmez.

Bir yapidaki bagimsiz boliimlerden herhangi birinin imar Kanunu, imar Plan1 veya Y®onetmelik
hiikiimlerine aykirt olmasi, bunlara aykiri olmayan diger bagimsiz bdliimlerin tamir, tadil veya ilave
islemlerini durdurmaz. Ancak, ruhsat hilafi husus binanin ortak kullanim alaninda ise, bu hiikiim uygulanmaz.

Ayrica, imar mevzuatina aykiri yapilarin bulundugu parsel i¢inde, imar mevzuatina uygun olarak
yapilmis olan diger yapilar mevcut ise, bunlarin tamir, tadil, ilave ve iskanina miisaade edilir.

(2) 17.01.1957 tarihinden 6nce yapilmis olup, kullanma izni almis kabul edilen binalar harig,
ruhsat alinmasi gerektigi halde ruhsat alinmadan veya ruhsat ve ruhsat eklerine aykiri olarak yapilan binalara,
3290 ve 3366 ile degisik 2981 Sayili Yasa’dan faydalanarak ruhsat ve kullanma izni almis olsalar dahi kanun,
imar plani, imar ilke kararlar1 ve yonetmelik esaslarina uygun hale getirilmedikge, bunlarin esasli tamir ve
tadillerine izin verilmez. Bu tip yapilarin kullanimlarimin devamimi saglayabilmek igin, yikip yeniden
yapmamak ve hacimce bir genislemeye meydan vermemek sartiyla basit tamir ve tadil islemlerine izin verilir.

Elektrik ve su hizmetlerinden faydalanma

MADDE 10 -

(1) Yap1 Kullanma izni Alinmams Binalar:
Yap1 kullanma izni olmayan binalar izin alinana kadar elektrik, su tesis ve kanalizasyon hizmetlerinden
faydalandirilmaz. Ancak, kullanma izni alan bagimsiz bdliimler bu hizmetlerden istifade ettirilir.

(2) Yap1 Kullanma izni Alnms Binalar:

Yap1 kullanma izni verilmis binalarda, sonradan ruhsat alinmasi gerektigi halde ruhsat alinmadan
veya ruhsat ve eklerine aykiri isler yapildigi takdirde, bunlarin diizeltilmesine veya ruhsata baglanmasina
kadar binanin bu kisimlarinda elektrik, su gibi hizmetlerin devamina izin verilmez. Ruhsat ve eklerine aykiri
yapilan husus, binanin ortak kullanim alaninda ise, binanin tiimii elektrik ve su gibi hizmetlerden
faydalandirilmaz.

Belediye tasarrufundaki yerler iizerinde insaat

MADDE 11 -

Belediyelerin tasarrufundaki yerler {izerinde, otobiis durag, biife, hela, ATM, trafo merkezi vb.
gibi kamu hizmetlerinin goriilebilmesi i¢in lizumlu tesislerin insasina, ancak Biiyiiksehir Belediyesi’nce
mahzur goriilmeyen hal ve sekillerde ve o yerin karakterini muhafaza etmek, Tiirk Standartlar1 Enstitiisii
Standartlarina da uymak sartiyla izin verilebilir.

Bunlarin ve her tiirlii altyapinin yapimi ve kullanimi ile bakim ve onarimu sirasinda; sirkiildsyonun
engellenmemesi, can ve mal giivenliginin saglanmasi zorunludur.

Yapilarin estetiginde belediyenin yetKkisi

MADDE 12 -

Belediyeler gerekli goriilen yerlerde oziirlillerin ulasilabilirligini engellemeyecek sekilde
hazirlanan “Kentsel Tasarim Projesi” cergevesinde; binalarda dis cephe boya ve kaplamalar ile cati
malzemesi ve rengini tayin eden kurallar getirmeye yetkilidir.

Bu kurallar mevcut yapilart da kapsayacak sekilde 52716 Sayili Biiyiiksehir Belediye Kanunu nun

7/g maddesinde belirtilen alanlarda Biiyiiksehir Belediyesi, diger yerlerde ilge ve ilk kademe belediyeleri



tarafindan uygulanir. Sokak ve caddelerde binalarin 6n cephelerine klima aygitlari, canak antenler, her cesit
tahliye ve duman borular1 ve benzeri elemanlar montaj edilemez.

MADDE 13 -

Bu yonetmelikte belirtilen dlgiilere aykir1 yapilan tecviz sinirindaki binalar; sehircilik diizenine,
kanunlara, imar planina, fen ve saglik sartlarina aykiri olmamak kayitlar ile ilgili ilce belediyesi imar
birimlerince sunulan teknik rapor gergevesinde, belediye baskani veya yetkili kilacagi bir belediye baskan
yardimcist ve imar islerini yiiriiten birim amirlerinden olusan teknik kurulca uygun goriilmek sarti ile bu
yonetmelik hiikiimlerine bagl kalinmaksizin ingaat ruhsati veya yapi kullanma izin belgesi verilebilir.

Ruhsat miiddeti ve ruhsat yenileme islemleri

MADDE 14 -

(1) Ruhsat siiresi iginde tamamlanmasi1 miimkiin olmayacagi igin 5 inci y1l i¢inde ruhsat yenilemek
iizere ilgili Idareye bagvurarak ruhsat yenilemesi yapilan yapilar hakkinda, ilk ruhsat alma tarihinde
yiiriirliikkte bulunan mevzuat hiikiimleri uygulanir.

(2) Insasma 2 yil icinde baslanmayan veya ruhsat siiresi icinde tamamlanmayan ve siiresi icinde
ruhsat yenilemesi yapilmayan yapilar, ruhsatsiz yap: olarak degerlendirilir. Bu yapilar hakkinda, “Yeniden
Ruhsat” alma tarihinde yiiriirliikte bulunan plan ve diger mevzuat hiikiimleri uygulanir.

iKiNCi BOLUM
Tanmimlar

imar planmna iliskin tanimlar

MADDE 15—

(1) Cevre diizeni plam: Konut, sanayi, tarim, turizm, ulasim gibi sektorler ile kentsel-kirsal yap1
gelisme ile dogal ve Kkiiltiirel degerler arasinda koruma-kullanma dengesini saglayan ve arazi kullanim
kararlarin1 belirleyen ydnetsel, mekansal ve islevsel biitlinliikk gdsteren sinirlar iginde, varsa bdlge plan
kararlarmma uygun olarak yapilan, idareler arasi koordinasyon esaslarint belirleyen, 1:25.000, 1: 50.000,
1:100.000 veya 1: 200.000 dlgekte hazirlanan, plan notlari ve raporu ile bir biitiin olan plandir.

(2) imar plam: Belde halkinin sosyal ve kiiltiirel gereksinimlerini karsilamay1, saglikli ve giivenli
bir ¢evre olusturmayi, yasam kalitesini arttirmay1 hedefleyen ve bu amacla beldenin ekonomik, demografik,
sosyal, kiiltiirel, tarihsel, fiziksel ozelliklelerine iliskin arastirmalara ve verilere dayali olarak hazirlanan,
kentsel yerlesme ve gelisme egilimlerini alternatif ¢ozliimler olusturmak suretiyle belirleyen, arazi kullanimu,
koruma, kisitlama kararlari, 6rgiitlenme ve uygulama ilkelerini igeren ¢izim paftasi, rapor ve notlardan olugan
belgedir. imar plan1 Nazim Imar Plan: ve Uygulama Imar Plani olmak iizere iki asamadan olusur.

a) Nazim imar plani: Onayli halihazir haritalar {izerine varsa kadastral durumu iglenmis olan,
varsa bolge ve cevre diizeni planlarina uygun olarak hazirlanan ve arazi pargalarinin; genel kullanis
bi¢imlerini, baslica bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus yogunluklarini, gerektiginde yapi
yogunlugunu, cesitli yerlesme alanlarinin gelisme yon ve biiyiikliikleri ile ilkelerini, ulagim sistemlerini ve
problemlerinin ¢6ziimii gibi hususlar1 gostermek ve uygulama imar planlarmin hazirlanmasina esas olmak
iizere 1/2000 veya 1/5000 odlcekte diizenlenen detayli bir raporla aciklanan ve raporu ile bir biitiin olan
plandir.

b) Uygulama imar plani: Onayli halihazir haritalar iizerine varsa kadastral durumu islenmis olan
ve nazim imar planima uygun olarak hazirlanan ve gesitli bolgelerin yapit adalarini, bunlarin yogunluk ve
diizenini, yollar1 ve uygulama i¢in gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarini ve
esaslarint ve diger bilgileri ayrintilart ile gosteren ve 1/1000 dlgekte diizenlenen raporu ile bir biitiin olan
plandir.

(3 Revizyon imar plami: Her tir ve Olgekteki planin ihtiyaca cevap vermedigi veya
uygulamasinin miimkiin olmadig1 veya sorun yarattig1 durumlar ile iist 6l¢ek plan kararlarma uygunlugun
saglanmasi amactyla planin tamaminin veya plan ana kararlarimi etkileyecek bir kisminin yenilenmesi sonucu
elde edilen plandir.

(4) Tlave imar plam: Yiiriirlikte bunan planin ihtiyaca cevap vermedigi durumlarda mevcut plana
bitisik ve mevcut planin genel arazi kullanim kararlari ile siireklilik, biitiinliik ve uyum saglayacak bigimde
hazirlanan plandir.



(5) Mevzi imar plami: Mevcut planlarin yerlesmis niifusa yetersiz kalmasi veya yeni yerlesim
alanlarmin kullanima agilmasi gereginin ve smirlarmin ilgili idarece belirlenmesi halinde, ilgili yonetmeligin
plan yapim kurallarina uyulmak iizere yapimi miimkiin olan, yiiriirlikteki her tiir ve 6lgekteki plan sinirlari
disinda, planla biitiinlesmeyen konumdaki, sosyal ve teknik altyap: ihtiyaglarii kendi biinyesinde saglayan
ve raporu ile bir biitiin olan imar planidir.

(6) Koruma amach imar plam: Kiiltir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu uyarinca
belirlenen sit alanlarinda alanin etkilesim-gegis sahasin1 da goz Onlinde bulundurarak, kiiltiir ve tabiat
varliklarinin siirdiiriilebilirlik ilkesi dogrultusunda korunmasi amaciyla arkeolojik, tarihi, dogal, mimari,
demografik, kiiltiirel, sosyo-ekonomik, miilkiyet ve yapilasma verilerini igeren alan arastirmasina dayali
olarak; Halihazir haritalar iizerine, koruma alani i¢inde yasayan hane halklar1 ve faaliyet gésteren isyerlerinin
sosyal ve ekonomik yapilarini iyilestiren, istihdam ve katma deger yaratan stratejileri, koruma esaslar1 ve
kullanma sartlar1 ile programlarini, agik alan sistemini, yaya dolasimi ve tasit ulasimini, altyapi tesislerinin
finansmani ilkeleri uyarinca katilimer alan ydnetimi modellerini de igerecek sekilde hazirlanan, hedefler,
araglar, stratejiler ile planlama kararlari, tutumlari, plan notlar1 ve agiklama raporu ile bir biitiin olan Nazim
ve Uygulama Imar Planlarinin gerektirdigi 6lgekteki planlardir.

(7) Parselasyon plani: Uygulama imar plani {izerinde belirlenen bir yap1 adasinin, imar planinin
on gordiigii yerlesme ve arazi kullanim bigimine bagli yapi1 diizenlerine, bina nizamlarina, cephe hatlarina ve
bahge mesafelerine uygun sekilde boyutlari ve alani hesaplanmis diizglin imar parsellerine ayrilmasini
diizenleyen planlama kademesidir.

(8) Islah imar plam: Uzerinde bir yerlesme alani ya da yapi toplulugu niteligi kazanmus
gecekondu alanlari ile imar mevzuatina aykirt yapilar bulunan miistakil, hisseli arsa veya arazilerde, imar
plan1 ve mevzuat hiikiimlerine aykiri yapilagan ve bu nedenle uygulama kabiliyeti kalmamis imar plani olan
alanlar ile 1slah imar plani olabilecek nitelikte belediyesince belirlenen ve 6zel parselasyon plant bulunan
alanlarda yapilan planlardir.

(9) Plan degisikligi: Plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliiliigiinii, teknik ve sosyal donati
dengesini bozmayacak nitelikte, bilimsel, nesnel ve teknik gerekgelere dayanan, kamu yararinin zorunlu
kilmasi halinde yapilan plan diizenlemeleridir. Nazim Plan’da gerekli degisiklikler yapilmadan uygulama
imar planin da degisiklik yapilamaz.

Kentsel bolgeler ve kullanim alanlarina iliskin tamimlar

MADDE 16 —

(1) Yerlesme Alanlar:

Imar plan1 sinir1 igindeki yerlesik ve gelisme alanlarinin tamamidir.

a) Yerlesik (meskiin) alan: Varsa iist 6lcek plan kararlarmma uygun olarak imar plani ile
belirlenmis ve iskan (konut, ticaret vb.) edilmis alanlardir.

b) Gelisme (inkisaf) alani: Varsa iist 6l¢cek plan kararlarina uygun olarak imar planinda kentin
gelismesine ayrilmis olan alandir.

(2) Konut alanlar:

imar Planlarinda konut yapimi igin ayrilan yerlesik konut alanlarindan, gelisme konut
alanlarindan ve toplu konut alani, gecekondu onleme bolgesi ve afet konutlari alani gibi 6zel konut
alanlarindan olusan iskén bolgeleridir.

a) Toplu konut alani: 2985 Sayili Toplu Konut Kanunu ve bagli mevzuatina uygun olarak ilgili
belediyesince tespit, ilan ve idare edilen ve bizzat ya da bagl kuruluslar araciligiyla imarl arsa iirettigi, arsa
satis1 ve ingaat uygulamasi yaptig1 Biiyiiksehir Belediyesi’nce de uygulama sinirlart nazim imar planinda
belirtilmis Ilce Belediyesi’nin kentsel proje alanidir.

b) Gecekondu o6nleme bélgesi: 775 Sayili Gecekondu Kanunu ve mevzuatina uygun olarak
tanimlanan bolgelerdir.

¢) Kentsel doniisiim alanlari: Mevcut dokusu sosyal ve teknik altyapi ihtiyaclart agisindan giiniin
kosullarina ve gelecekteki ongdrii ve ihtiyaglara cevap vermemesi nedeniyle icerisinde varsa gecekondu, imar
mevzuatina aykirt yapilarin da bulundugu, tasfiye, yenileme, iyilestirme ve doniisiimii gerceklestirmek iizere



cagdas kentsel standartlarda ve teknik altyapis1 hazirlanarak giiniin kosullarina ve gelecekteki ihtiyaclara gore
belirlenen alandir.

d) Bag ve sayfiye alanlari: Diisiik yogunlukta en ¢ok iki katli yapilanma sartlart belirlenmis
konut bolgeleridir.

e) Agaclandirilacak ve tarimsal niteligi korunacak alanlar: Ozellikle tarim alanlarinin
korunmasi amaci ile diizenlenmis ¢ok diisiik yogunluklu konut bélgeleridir.

(3) Calisma alanlar::

Imar planlarinda kamu kurumu alanlari, yonetici merkez alanlari, ticaret alanlari, konut dig1
kentsel calisma, sanayi ve depolama alanlari gibi kentin ¢alisma hayatina ayrilan alandir.

a) Kamu Kurumu alanlari: Resmi veya idari tesis alanlarini, biiyiik alan kullanimin1 gerektiren
kamu kurulus ve servis alanlarini, askeri alanlar1 veya yap1 6lgeginde resmi idari ve umumi binalari igeren
alanlardur.

b) Iskdn iinitesi merkezi: Kentte yasayanlarin gida, giyim, eglence, yemek gibi giinliik
gereksinimlerini karsilayan ticari ve sosyo kiiltiirel merkezlerdir.

¢) Ticaret alanlari: Ticaret bolgesi, ticaret yolu, toptan ticaret alani, ticari depolama alani ve
pazar alanlarini kapsayan alanlardir.

c1) Ticaret bélgesi: Sadece ticari amagli yapilar i¢in ayrilmis alanlar olup, bu bolgelerde biirolar,
ishanlari, lokanta, ¢arsi, ¢ok katli magaza, bankalar, oteller, yurtlar, dii§iin salonlari, sinema, tiyatro gibi
sosyo kiiltiirel tesisler ile yonetimle ilgili binalar yapilabilir.

c2) Ticaret yolu: Ticaret bolgelerinde yapilan binalar ile zemin kat haricinde iist katlarda
konutlarinda yer alabilecegi ticaret parselleri dizisinden olusan yollardir.

c3) Toptan ticaret alam: Toptan ticaret ve bu gaye ile ilgili hizmet gorecek diger yapi ve
tesislerin bulundugu alanlardir.

c4) Ticari depolama alam:: Sadece ticari depolama ile ilgili tesislerin bulundugu alanlardir.

¢5) Pazar alami: Sabit semt pazari, acik pazar yeri, bugday pazari, hububat ve hayvan pazari gibi
pazarlarin bulundugu alanlardir.

d) Konut dis1 kentsel calisma alanlari: Bu alanlar igerisinde; motel, lokanta, ylizme havuzu
bulunabilen tesisler, resmi ve sosyal tesisler, dumansiz, kokusuz, atik ve ¢evre sagligi yoniinden tehlike
yaratmayan tesisler ile parlayici ve yanici maddeler iiretmeyen ticari ve sanayi depolama tesisleri yapilabilen
alanlardir.

e) Sanayi alam: imar planlarinda her tiirlii sanayi tesisleri icin ayrilmus alanlardir. Bu bdlge
icerisinde amaca gore hizmet gorecek diger yapi ve tesisler de yapilabilir.

f) Kiiciik sanayi, kiiciik sanatlar alam: Kentsel yerlesmelerde is¢i ve enerji miktar: daha sinirh
olan, daha ¢ok dogrudan kentliye yonelik hizmet iireten, ¢evre ve saglik kosullari agisindan ayrilmalari ve
gruplagmalart gerekli goriilen is alanlaridir.

g) Organize sanayi alanlari: Kentlerin ekonomisinin gelisiminde itici gii¢ olarak kullanilmak
iizere kentlerde belirli uzakliklarda ve bir arada bulunmalar1 uygun goriilen ilgili kanun ve yonetmeliklerine
uygun olarak belirli bir plana gore gelistirilen, altyapt ve hizmet donanimlari tamamlanarak belirli
standartlarla igletilmek iizere organize edilmis sanayi bdlgeleridir. Bu bolgeler igerisinde amaca gore hizmet
gorecek diger yap1 ve tesislerde yapilabilir.

h) Sanayi depolama alami: Imar planlarinda her tiirlii sanayi ve depolama tesislerine ayrilmis
alanlardir. Bu bolgeler icerisinde amaca gore hizmet gorecek diger yapi ve tesislerde yapilabilir.

(4) Kentsel sosyal kiiltiirel ve teknik altyapi alanlari:

Acik ve yesil alanlar, egitim, saglik, sosyal, kiiltiirel ve dini tesisler, mezarlik ve turizm yerlesme
alanlarini iceren kent alanlari ile teknik altyapi alanlaridir

a) Yesil alanlar: Toplumun yararlanmasi i¢in ayrilan, giliniibirlik eglence ve dinlenme
ihtiyaglarimi karsilayan, gerek aktif gerekse pasif kullanimli, bitki Ortiisiiniin yogun oldugu alanlardir. Bu
alanlarda yapilacak tiim diizenleme ve tesislerde Tiirk Standartlar1 Enstitlisiiniin engelliler ile ilgili
standartlaria uyulacaktir.

al) Aktif yesil alanlar (rekreasyon alanlarr): Parklar, hayvanat ve botanik bahgeleri, ¢ocuk
bahgeleri, piknik, eglence ve dinlenme alanlar1, oyun alanlari ile yaya yollarinin bulundugu kamuya acik ve
icinde yasanilan yesil alanlardir.

ala) Parklar: Kentte yasayanlarin yesil bitki Ortiisii ve dinlenme ihtiyaglarina cevap veren
alanlardir. Imar planinda park alanlarinin igerisinde park igin gerekli baska tesisler gdsterilmemisse ancak



biifeler, pergolalar, bek¢i kuliibesi, sinirlar1 belirleme sarti ile acik cayhane ve genel heladan baska tesis
yapilamaz. Emsal: (0.05) yiizde besi, kat yiiksekligi: 6.50 metreyi gegemez.

alb) Cocuk bahgeleri: 0-12 yas grubunun ihtiyaglarina cevap verecek alanlardir. Bitki ortiisii ile
¢ocuklarin oyun igin gerekli ara¢ geregleri bu alanlarda yer alir. Biife, havuz, pergola, bekgi kuliibesi ve genel
heladan bagka tesis yapilamaz. Emsal: (0.05) yiizde besi, kat yliksekligi: 6.50 metreyi gegemez.

alc) Piknik, eglence ve dinlenme alanlari: Kentlerde giiniibirlik eglenilecek ve dinlenilecek
alanlardir. Bu alanlarda biifeler, oturma ve yemek yerleri, ¢esmeler, oyun alanlari, yemek pisirme yerleri,
sinirlart belirlemek sartiyla lokanta, gazino, ¢ayhane tesisleri ile otoparklar ve yesil bitki Ortiisii bulunur.
Emsal: (0.05) yiizde besi, bina yiiksekligi: 6.50 metreyi gecemez.

ald) Oyun alanlari: Spor ve oyun ihtiyaclarini karsilayan kamuya acik alanlardir. Bu alanlarda;
futbol, basketbol, voleybol, tenis, yiizme, atletizm, buz pateni vb. spor faaliyetlerini ihtiva eden agik ve kapali
tesisler bulunabilir. Emsal: (0.05) yiizde besi gecemez.

a2) Pasif yesil alanlar: Agaclandirilacak alanlar, orman ve koruluklar, fidanliklar, mera ve galilik
alanlardan olusan yesil alanlardir.

a3) Yesil bant: Yeni gelisim alanlarinda ve kent ¢eperlerinde, belirli bolgelerin veya kullanimlart
ayiran ve/veya birbirleri ile yaya baglantilarin1 saglayan, devamlilik gdsteren agaclarin yogun bulundugu
yaya dolasma ve yiiriime olanaklar1 veren yesil alanlardir.

b) Kapal spor ve sergi alanlari: Spor ve sergi etkinliklerinin yapildig1 kapali alanlardir. Otopark
ihtiyacini karsilamak kaydiyla bina yiiksekligi serbesttir.

¢) Egitim tesis alanlari: Kamu veya 6zel kisilerce ilgili mevzuata uygun olarak yapilacak temel
egitim Oncesi Ogretim, ilkogretim, orta Ogretim, mesleki teknik Ogretim ve yiiksek Ogretim tesislerinin
bulundugu alanlardir. Bu alanlarda; Bina insaat alan1 en fazla Emsal: 0.60 ve yiikseklik Hmax: serbesttir.

d) Saghk tesis alanlari: Kamu ve 6zel kisilerce ilgili mevzuata uygun olarak yapilacak hastane,
dispanser, saglik ocagi, saglik evi, saglik merkezi ve dogum evi gibi tesislerin bulundugu alanlardir.Bu
alanlarda bina ingaat alan1 en fazla Emsal: 0.60 ve yiikseklik Hmax: serbesttir.

e) Sosyal tesis alanlari: Tlgili mevzuata gore yapilacak huzur evi, yetistirme yurdu, ¢ocuk
yuvalart ve kdyleri, sigimma evleri, giindiiz bakimevi (kres), bakim ve rehabilitasyon merkezi gibi tesislerin
bulundugu alanlardir. Emsal: 0.60 ve yiikseklik Hmax: serbesttir.

) Kiiltiirel tesis alanlari: Kiitiiphane, konferans ve seminer salonlari, konser, tiyatro, sinema,
sergi salonu gibi kiiltiirel tesislerin bulundugu alanlardir. Emsal: 0.60 ve yiikseklik Hmax: serbesttir.

g) Teknik alt yapi tesis alami: Elektrik, dogalgaz, icme ve kullanma suyu, kanalizasyon,
haberlesme, drenaj ve aritim gibi servislerin temini i¢in yapilan tesisler ile yollar, genel agik veya kapali
otopark kullanislarina verilen genel isimlerdir.

h) Dini tesis alanlar: Ibadete agik dini tesisler ile bunlarla ilgili diger sosyal tesisleri igeren
binalarin bulundugu alanlardir. Bu alanlarda TAKS: 0.40 yiikseklik Hmax: serbesttir. Ancak ibadet dis
yapilacak miistemilatin yiiksekligi H: 6.50 m.yi gegemez.

i) Mezarlik alanlari: {lgili mevzuata gore tespit ve tesis edilen cenaze defin alanlaridir.

j) Turizm yerlesme alanlari: Otel, motel, pansiyon ve kamping gibi konaklama tesisleri ile giinii
birlik tesislerden olusan turistik isletme alanlaridir.

k) Kentsel koruma alanlar1: Kendi mevzuatlarina gore yapilanma sartlarina sahip sit alanlari,
kentin genel goriiniimii ve kent estetigi agisindan 6zel onlemler uygulanacak bolgeler, tarimsal niteligi
acisindan korunacak alanlar, yap1 yasagi ya da sinirlamasi getirilen alanlar, jeolojik sakincasi olan alanlar, su
kaynaklar1 koruma kusagi ile kiy1 koruma kusagi i¢inde bulunan alanlardir.

1) Belediye hizmet alami: Yasalarda belirtilen belediye hizmetlerini gerceklestirmek amaciyla
imar planlarinda ayrilan alanlardir.

(5) Fuar alanlar:

Aktif agik alanlar olup, miinferit aktiviteye bagli oldugu gibi ¢esitli fonksiyonlarda bir arada
bulunabilir. Kentlinin eglence ve dinlenme amaci yaninda sanayi, tarim vb. iiriinlerin sergilendigi , ticaret
yapilan, ¢agdas, teknolojik, sosyal tesis ve ilgili yonetim merkezleri ile donatilmig alanlardir.Emsal = (0.10)
dur, bina yiiksekligi ise Hmax: serbesttir. Insaat alaninda sadece sabit tesisler hesap edilir. Giinii birlik
olabilecegi gibi siireli ve kalic1 olabilir.

(6) Diger kullamim sekilleri:

a) Yapi ruhsat sathasinda

al) Konut alanlarinda zemin katin ticari olarak yapilmasi: imar planinda mesken sahasina
ayrilan bolgelerde resmi kurum, gayri sihhi miiessese, umuma agik istirahat ve eglence yerleri ile ticari
depolama alani haricinde projesinde belirtmek kaydiyla halkin giinliik ihtiyacina doniik olarak zemin katlar,



ticari maksatla kullanilabilir. Bu durumda ortak kullanilan veya her bagimsiz boliim igin WC yapilmasi
gerekir. Bu fonksiyonlar verilirken ses, giiriiltii, atik tiretmemesi ve imalathane fonksiyonu igermemesi on
kosulu aranir.

a2) Ticaret bolgelerinde binalarin konut olarak yapilmasi: imar planinda ticaret bolgelerine
ayrilan alanlarda, projesinde belirtmek kaydi ile zemin iizerindeki katlar konut olarak kullanilabilir.

a2a) Ayn1 merdiven kovasi ve ayni asansdrden faydalanmamak kaydiyla, zeminden itibaren
herhangi bir kata kadar isyeri, daha sonraki katlar mesken olarak planlanabilir.

a2b) Zemin kat ve buna kendi i¢inden baglanmak sart1 ile iist katlar ticaret, daha sonraki katlar
miistakil bir merdiven kovasi ve asansorden faydalanmak kaydi ile mesken olarak planlanabilir.

a2c)Ticari olarak kullanilmakta olan binalarda, zemin kat disinda herhangi bir bagimsiz bélim
mesken yapilmak istenirse diger kat maliklerinin her birinden muvafakat alinmasi gereklidir.

b) Kat irtifaki veya kat miilkiyeti kurulmus binalarda: Kat irtifaki veya kat miilkiyeti
kurulmus binalarda yukaridaki islemler i¢in yapilacak tadilatlarda, Kat Miilkiyeti Kanunu ve bu yonetmelik
hiikiimleri ¢ergevesinde uygulama yapilir.

¢) internet bilgi hizmet salonlar1: internet ve bilgisayar hizmetlerinden, halkin istifadesine agik
mekanlardir. Konut olarak kullanilan binalarda, sadece zemin katta ve isyerlerinde yapilabilir. imar planinda
aksine bir hiikim bulunmadik¢a ahsap kagir yapilar ile, sit kapsamindaki tarihi her tiirli yapilarda
bulunmamak, alkollii igecek satis1 yapmamak ve gerekli olan havalandirmay: saglamak sart1 ile Internet Bilgi
Hizmet Salonlarinin ag¢ilmasina izin verilebilir. Bu mekanlarda i¢ yiikseklik; (Taban dioseme tist kotundan
tavan tabliyesi alt kotuna kadar) (3.25) m. den az olamaz.

d) Rezidans: Ticaret, ticaretthizmet, ticarettkonut ve konut alanlarinda yapilan, en az konut
sartlarin1 saglayan ve bu iinitelere hizmet etmek {izere; sekreterlik hizmeti, resepsiyon (kabul yeri) hizmeti,
giinliik temizlik servisi, kuru temizleme, ¢amasirhane, aligveris servisi gibi hizmetlerin yer aldigi, birden fazla
bagimsiz béliimden olusan konut binalaridir.

Ada ve parsellere ait tanimlar

MADDE 17-

(1) Adalara ait tanimlar:

a) Kadastro adasi: Kadastro yapildigi zaman olusan veya olusmus adadir.

b) Imar Adasi: imar plan1 ve imar ilke kararlarindaki esaslara gore olusan veya olusmus tiim
cevresi imar yollar1 ve/veya imar plani siniri ile belirlenmis adadir.

(2) Parsele ait tammlar:

a) Kadastro parseli: Kadastro yapildig1 zaman kadastro adalari i¢inde bulunan miilkiyeti tescilli
parseldir.

b) imar parseli: imar Kanununa, imar plam ve yonetmeligine gére gerekli teknik ve kanuni
islemlerden sonra olusmus, lizerinde bina veya binalar yapilabilen parseldir.

b1) Parsel 6n cephesi: Parselin yola bakan cephesi 6n cephesidir. imar planinda parsel cephesi;
yon isareti ile veya yap1 kiitlesi belirtilerek veya parsellerin yiiz alacaklar cepheyi belirleyen ada igi ¢izgisi
veya kat ayirim ¢izgisi yahut da herhangi bir sekilde belirtilmemigse, birden fazla yola cephesi olan
parsellerde genis yol {izerindeki kenar, parselin 6n cephesidir. Yol genisliklerinin esit olmas1 halinde dar
kenar parselin 6n cephesidir. Gerekli goriilen hallerde 6n, arka ve yan cephelerin tayini, adadaki diger
parsellerin konumlari, mevcut tesekkiiller ve yap1 nizamu dikkate alinarak ilgili belediyesince belirlenir.

b2) Kose basi parsel: Birbirine komsu, birden fazla cephesi yola bakan parsel, kose basi
parseldir.

b3) Parsel Derinligi: Parsel 6n cephe sinirina parsel arka sinirinin her kése noktasindan inilen dik
uzakliklarin ortalama mesafesidir.

¢) Parsellerde bahce tanimi:

cl) On bahge: Parsel 6n cephe smirt ile bina 6n cephe hatti arasinda kalan parsel pargasidir.
Birden fazla yola cephesi olan parsellerde bina ile yol arasinda kalan, tiim boliimler 6n bahge sartlarina
tabiidir.

¢2) Arka bahge: Parsel arka sinur1 ile bina arka cephe hatti arasinda kalan parsel par¢asidur.

¢3) Yan bahcge: On ve arka bahgeler disindaki bahgelerdir.

(3) Bahce mesafeleri: Binanin zeminde yol, yesil saha, park vb. ve komsu parsellere en fazla
yaklagabilecegi mesafedir.

Yap1 diizenine ait tanimlar



MADDE 18 —

(1) Insaat alanna iliskin tanimlar:

a) Taban Alani: Tabii zemin teraslari, bina giris merdivenleri ve agik ¢ikmalar hari¢ olmak iizere
yapinin, zemin kat taban doseme seviyesinde tastyict sistemin ¢evreledigi alandir. Bu alana bahgede yapilan
trafo binalari, 1s1kliklar, i¢ avlular, yangin merdivenleri (Binaya ait umumi merdiven harig), agik merdivenler,
i¢ bahgeler, her nevi baca ve tesisat baca boslugu, asansoér boslugu, kanopiler ile, pergola, kameriye,
sundurmalarin, taban ingaat alaninin %10°u ve konut alanlarinda galerilerin kat alaninin %10’ unu gegmeyen
kismi bu alana dahil degildir.

Projesinde gosterilmek iizere, dis duvarin is1 ve ses yalitimindan dolayr sandvi¢ duvar veya
mantoluma uygulanmasi halinde, cephelerdeki (0.10)m lik kisim; giydirme cephe yapimasi durumunda ise
(0.20)m lik kisum taban alant hesabina dahil edilmez.

Bahgede yapilacak eklenti ve miistemilat taban alanindan sayilir.

b) Taban Alam Katsayis1 (TAKS): Taban alaninin imar parseli alanina oranidir.

¢) Yapi insaat Alam: insa edilen bodrum, asma katlar, gekme katlar, iskan edilen ¢at1 aras1 dahil
biitiin katlarin 1gikliklar, her nevi baca, asansér bosluklart ve doseme olmayan tiim bosluklar ¢iktiktan sonra
kalan alanlarin toplamidir.

d) Toplam Bina Insaat Alam: KAKS ve EMSAL’e esas olan alandir. Iskan edilsin veya
edilmesin bodrum ve ¢ati katlar disindaki tiim ingaat alanidir. Bu alana;

d1) Tesisat Katlari,

d2) Atriumlu konut yapilarinda bosluklarin, KAKS’a esas olan her kattaki alaninin (0.10) nu
gegmeyen boliimleri ile, diger yapilarda tamami

d3) Galerilerin; konutlarda KAKS’a esas olan bagimsiz bdliim kat alaninin (0.10) nu gegmeyen
bolimleri ile diger yapilarda tamam

d4) Ara katlar,

d5) Yangin merdivenleri (Binaya ait umumi merdiven insaat alanina dahildir) ve her kattaki
yangin giivenlik holiiniin (5.00)m2 si,

d6) Acik merdivenler,

d7) Agik ¢ikmali balkonlar,

d8) Her katta merdiven kova boslugunun (6 00)m?2 si,

d9) Zemin kattaki taglik, tabii zemin terasi ve kat teraslari alanlarinin tamamu,

d10) I¢ bahgeler

d11) Isikliklar,

d12) Her nevi baca ve tesisat baca boslugu,

d13) Sacgaklar,

d14) Pergola, kameriye, sundurma ve ¢ardak alanlarmin (0.10) nu gegmeyen boliimleri

d15) Asansor bosluklari,

d16) Gomme ve yar1 gdmme olarak yapilan balkonlardan ¢ikmalar harig, (2.00) m. derinlige
kadar olan alanlari,

d17) Bahgede yapilan trafo binalar1 dahil edilmezler.

Ayrica projesinde gosterilmek iizere, dis duvarin is1 ve ses yalitimindan dolayr sandvi¢ duvar veya
mantoluma uygulanmasi halinde, cephelerdeki (0.10)m lik kisim; giydirme cephe yapimasi durumunda ise
(0.20)m lik kisim alan hesabina dahil edilmez.

e) Kat Alanlar1 Katsayisi: (KAKS) Toplam bina insaat alaninin imar parseline oranidir.
f) Emsal (E): KAKS’a esas olan bina insaat alaninin parsel alanina oranidir.Bahge mesafelerine
tecaviiz etmemek kaydi ile bina cephe, derinlik ve insaat nizam serbesttir

(2) Yap1 yaklasma smiri: Planda ve/veya yonetmelikte belirtilmis olan yapinin yola, yesil
sahaya, park vs. ve komsu parsellere en fazla yaklasabilecegi sinirdir.

(3) Bina Kkiitlesi ile ilgili tammlar:

a) Bina derinligi: Binanin 6n cephe hattiyla, arka cephe hattinin en uzak noktasi arasindaki dik
hattin uzakligidir.

b) Tabi Zemin: Arazinin hafredilmemis ve doldurulmamis halidir.

¢) Su basman Seviyesi: TAKS' a esas olan ve belirlenen kirmiz1 kot iistiinde kalan ilk doseme ist
seviyesidir. fmar planinda verilen bina yiiksekligi veya kat sayisimin hesabina esas alinan kottur.

d) Sacak Seviyesi: Binalarin son kat tavan dosemesi iist kotudur.

e) Bina yiiksekligi: Binanin subasman seviyesinden sagak seviyesine kadar olan mesafesidir. Imar
plan1 veya yonetmelikte dngdriilen yiiksekliktir.



f) Kat yiiksekligi: Binanin herhangi bir katinin déseme istiinden bir istteki katinin déseme
tistiine kadar olan mesafesidir.

(4) Bina kat tanimlari:

a) Bodrum kat: Zemin katin altindaki kat ve/veya katlardir.

b) Zemin kat: Binanin su basman kotunun iizerindeki ilk kattir.

¢) Asma kat: Zemin kat i¢ yiiksekligi en az (5.00) m. olan ve zemin katla birlikte diizenlenen, ait
oldugu bagimsiz boliimii tamamlayan ve bu boliimden baglanti saglayan kattir. Asma katlar, kendi bagimsiz
boliim alaninin % 80'ini gegmemek iizere i¢ yiiksekligi (2.40) m. den bagimsiz boliim taban alani briit (50.00)
m2.den az olmamak iizere ve diger bagimsiz boliimlerin sinirlari igine tagsmamak sartiyla yapilabilir.

d) Ara kat: Zemin kat i¢ yiliksekliginin en az (5.00) m. yapilmast durumunda, binanin ortak
kullanma yeri olarak diizenlenen kattir. Bagimsiz boliim olarak kullanilamaz ve herhangi bir bagimsiz boliime
eklenti yapilamaz. Ara katlar, i¢ yiiksekligi (2.40) m. az olmamak iizere yapilabilir.

e) Tesisat kati: Yiksek katli binalarda, katlar arasinda veya son kat dosemesi lizerinde insaat
alan1 kapsami disinda bina kat adedinden sayilmayan i¢ yiiksekligi normal kat yiiksekligini gegcmeyen ve
iskan edilmeyen sadece tesisat i¢in kullanilan ortak alandir.

f) Normal kat: Zemin ve bodrum katlarin diginda kalan kat veya katlardur.

(5) Bina cephe hatlari:

3194 sayili imar Kanunun 12. maddesinde “ Imar planlarinda gésterilen cephe hattindan énde
bina yapilamaz” kurali ile ifade olunan imar planlarinda belirlenen imar istikametleridir.

a) Bina on cephe hatti: Bir parselde Plan veya Yonetmelikle belirlenen ve 6n bahge mesafesinin
bittigi yerden baslayan insa edilecek binanin zemin katinin parsel 6n cephe hatti yoniindeki yola mesafesini
tanimlamak iizere ve binalara kot verilmesinde réperin yerini tayin eden, diger cephelerin isimlendirilmesine
esas olan, bina derinliginin dik olarak uygulandigi cephe hattidir.

b) Bina yan cephe hattiz On cephe hattina komsu olan ve binanin zemin katinin parsel yan
cephesine mesafesini tanimlamak iizere belirlenen cephe hattidir. Parsel yan cephesinde yol var ise, “Yan Yol
Cephe Hatt” olarak tanimlanir.

¢) Bina arka cephe hatti: On cephe hattina karsit olan ve binanin zemin katinin parsel arka cephe
hatt1 yoniindeki parsel arka sinirma veya yola mesafesini tanimlamak iizere belirlenen cephe hattidir. Parsel
arka cephesinde yol var ise, “Arka Yol Cephe Hattr” olarak tanimlanur.

d) Blok boyu: Imar planinda verilen blok boyu, tek dogrultuda birbirine zit yondeki iki cephenin
biiylik kenarimin boyunu tarif eder. Egrisel veya genis acili birden fazla kirik cepheli bloklarda ise; verilen
blok boyu 6lgiisii kiitleyi ¢evreleyen dairenin ¢apidir.

(6) Bagimsiz boliim alanlar::

a) Bagimsiz béliim briit alam: Bagimsiz boliimiin, dis duvarlarda duvar disi, ortak duvarlarda
duvarn yarisi ile ¢evrelenmis kendi katindaki kapali alanin 1s1klik, her nevi baca, galeri, asansor boslugu, ¢cok
katlt bagimsiz boliimlerdeki merdiven kovas diisiildiikten sonraki alandir. Eklentisi olan bagimsiz boliimlerin
briit alani, bu alana eklenti briit alanin ilavesi ile bulunur.

b)Bagimsiz boéliim net alan1 (faydah alan): Bagimsiz boliim igerisinde, duvarlar arasinda kalan,
proje iizerinde gosterilen kaba yap1 boyutlarinin her birisinden (2x2,5 cm. siva kalinlig1) (5)'er cm. diisiilerek
bulunan temiz 6l¢iilerle hesaplanan faydali alandir. Bagimsiz boliimlerde, kapt ve pencere seritleri, 1gikliklar
ve her nevi bacalar ile bunlarin ¢ikintilari, karkas binalarda tasiyici elemanlarin duvarlardan tasan disleri,
balkonlarin (2 00)m?2 si tabi Zemin Teraslari’nin tamami, ¢ok katli binalarda yapilan ¢ekme katlarin etrafinda
kalan ve diger katlarda yiikselen bloklarin oturdugu teraslar, ¢ok katli ve dubleks dairelerde, i¢ merdivenin
ulastig1 katta merdiven boslugu, merdivenin basladig1 katta merdivenin altinda (1.70) m. yiiksekliginden az
olan yerler, dubleks dairelerde katlar arasindaki bosluklar, yapmin ortak alanlarindan gelen paylar
bodrumlarda, bagimsiz bdliim basina bir adet, bagimsiz bdlimiin bulundugu bina veya kat disinda, bagimsiz
bolim basmma (4.00) m2.den biiyilk olmamak f{izere yapilan komiirliik veya depo, kalorifer dairesi,
iklimlendirme odasi, yakit deposu, signak, kapici veya kaloriferci dairesi, miisterek hizmete ayrilan depo
camagirlik, bina i¢indeki garajlar ile bina disinda, bagimsiz boliim basina (18.00) m2.den biiylik olmamak
tizere yapilan garajlar faydali alan digindadir.

Bina digindaki, komiirliik veya depolarin (4.00) m2.yi, garajlarin (18.00) m2.yi agan miktarlar ait
olduklar1 bagimsiz boliimiin faydali alanina dahil edilir.

(7) Zemin inceleme tanimlari: _
a) Imar Planina esas Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporu: Imar plani i¢in zorunlu olan ve imar
planma veri teskil eden yapilagsma kararlarini etkileyen, arazi yapisina gore gozlemsel ve/veya aletsel etiit,



sismik, rezistivite sondajlarla elde edilen, Konya Biiyiiksehir Miicavir Alani’m1 kapsayan, ilgili idare
tarafindan hazirlatilan rapordur.

b) Zemin Etiit Raporu: Her parsel i¢in ayri ayr1 hazirlanan, yerel zemin yapisi, depremsellik ve
yapi— zemin etkilesimine iligkin tiim sorunlar1 géz Oniine alarak inceleyen ve ¢6ziim Onerileri sunan ve
projelendirmeye esas teskil eden rapordur.

Binaya iliskin tamimlar

MADDE 19 -

(1) Bina: Kendi basma kullanilabilen, iistii ortiilii ve insanlarin icine girebilecekleri ve/veya
insanlarin oturma, ¢aligsma, eglenme veya dinlenmelerine veya ibadet etmelerine ayrica, hayvanlarin ve
esyalarin korunmasina yarayan yapilardir.

(2) Bina kullanim tanimlari:

a) Resmi bina: Genel, katma ve 6zel biitgeli idarelerle, il 6zel idaresi ve belediyeye veya bu
kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan kurumlara, kanunla veya kanunun verdigi yetki ile
kurulmus kamu tiizel kisilerine ait bina ve tesislerdir.

b) Umumi bina: Resmi binalar ve kamu hizmeti i¢in kullanilan binalarla, ibadet yerleri, resmi
veya Ozel egitim, saglik ve spor tesisleri, sinema, tiyatro, kiitiiphane, kiiltiir merkezi, eglence yeri, diigiin
salonu, her tiirlii oyun salonu, internet kafe, kiraathane, lokanta ve yemek salonu, otel, yurt, kapali otopark,
genel garaj, genel siginak, alis veris merkezi, i hanit ve bunlara benzer umuma mahsus binalardir.

¢) Mevcut bina: Bir yap1 adasinda insa edildigi tarihte yiiriirlikte olan mevzuata uygun olarak
tesekkiil etmis olup da, halen o yerde uygulanmasi gereken imar mevzuatina gére aynen veya statik sakinca
gostermeksizin ek veya degisiklik yapilmak suretiyle korunmasi miimkiin olan ve o ada i¢inde yapilacak
diger binalara 6zel kosullarda emsal teskil eden bina ile korunmasi gerekli tescilli eski eserlerdir.

(3) Bina nizam ile ilgili tanimlar:

a) Ayrik nizam: Higbir yanindan komsu binalara bitisik olmayan yap1 nizamudir.

b) Blok nizami: Imar plam veya bu yonetmelikte cephe uzunlugu, derinligi ve yiiksekligi
belirlenmis tek yapi kitlesinin bir veya birden fazla parsel lizerine oturdugu bahgeli veya bahgesiz yapi
nizamidir.

b1) Ayrik blok: imar planinda blok 6l¢iisii ve/veya bahce mesafe dlgiileri verilmis olan ve higbir
komsu bina ile birlesmeyen blok nizamidir.

b2) ikili blok (ikiz blok nizam ): Imar planinda blok 6lgiisii ve/veya bahge mesafe dlgiileri
verilmis bir tarafindan komsu parseldeki binaya bitisik, diger taraftan ayrik olan blok nizamidir.

b3) Bitisik blok nizami: Imar planinda en az iki tarafindan komsu parsellerdeki binalara bitisik
olan, bina ya da bahge mesafe dlciileri verilmis blok nizamidir.

b4) Blok basi: Bitisik blogun bagina ve sonuna rastlayan blok nizamidir.

¢) Bitisik nizam: Bir veya birden fazla komsu parsellerdeki binalarla bitisik olan yap1 nizamudir.
d) Tesekkiilat: Bir yap1 adasinda ya da cephe aldig1 yol boyunca, mevcut ve muhafazasi gereken
binalarn, ilgili Belediyesi Imar Miidiirliigiince belirlenen olusumudur

(4) Bina boéliim i¢i tamimlar:

a) Isikhik: Bina kiitlesi i¢inde kalan ve binanin bir kisim piyeslerinin 151k ve hava almasini
saglayan bosluklardir.

b) Fener: Binalarda merdiven kovalarmin, isikliklarin, avlularin ya da altlarinda bulunan
mekanlarin aydinlatilmast ve havalandirilmasi igin catida birakilan bogluklarin, 151tk ve/veya hava alma
ozelligini kesmeyecek sekilde iizerini veya yanlarini kapatan yap1 elemanidir.

c¢) Bacalar:

cl) Duman bacasi: Faydalanildig1 piyes veya piyeslerdeki ya da ortak alandaki duman ve
kokular1 uzaklagtirmaya yarayan bacadir.

c2) Temiz hava bacasi: Kalorifer duman bacasi ile biitiin olan ve tesisat projesine gore ebatlari
belirlenmis havalandirmaya yarayan bacadir.

c¢3) Hava bacasi: Isiklik yapilmasi gerekmeyen piyes veya piyeslerin ya da ortak alanin
havalandirilmasina yarayan bacadir.

c4) Tesisat bacasi (tesisat safti): Binada diisey dogrultuda boru, kanal gibi tesisat elemanlarinin
topluca gegirildigi tesisat projesine gore ebatlari belirlenmis bacalardir.

c5) Enerji bacasi (safti): Binada diisey dogrultuda enerji tesisatinin topluca gegirildigi mimari ve
elektrik tesisat projesinde belirlenmis bacalardir. Bodrum dahil toplam 4 kat(4 kat dahil) veya 10 bagimsiz



bolimii gegen birden fazla katl her tiirlii yapilarda elektrik saft bacasi yapilir. Mekanik tesisat bacasi ile
elektrik saft bacasi ayr1 olmalidir. Elektrik saft bacasi igerisinde mekanik tesisat kesinlikle ge¢irilmemelidir.
Elektrik saft bacasi kapak eni en az 50cm. olmali, derinligi 70 cm.yi gecen bacalarda tabliye ya da 1zgara
olmalidir.

c6) Dogalgaz tesisat bacas1 (saftr): Dogalgaz ana kolon borularinin gegirilecegi ve dogalgaz
sayaglarinin monte edilecegi, ortak kullanim alani igerisinde tabii havalandirmasi saglanan nig/bacadir.

¢7) Cop bacasi: Binada diisey dogrultuda kati atiklarin zemin veya bodrum kata ulastirilmasi igin
kullanilan bacadir.

(5) Enerji odasi: Binaya ait elektrik tesisatinin dagitimmin yapildigi, ana salterlerin, sigortalarin
ve sayaclarin vb. elemanlarim bulundugu projesinde belirlenen miistakil mekandir. En az 10 adet abonesi olan
yapilarda ayrica 100kW ve lizeri kurulu giicii olan endiistriyel yapilar, saglik, egitim ve kiiltiir yapilari, otel,
aligveris merkezi vb yapilarda kat ve bagimsiz boliim sart1 aranmaksizin enerji odast olusturulacaktir. Enerji
odas1 ortak kullanim alani igerisinde olmali, kazan dairesi, siginak vb. mahaller igerisinde veya kilitli
bolmelerden gegilerek ulasilabilen bir alanda yer almamalidir. Enerji odasi kesinlikle banyo, we ve lavabo
gibi 1slak hacimlerin altinda yapilmamalidir. Enerji odasmnin kapilart disar1 yonlii agilmalidir. Enerji
odasindan mekanik tesisat agiktan gegirilmemelidir.

(6) Piyes: Bagimsiz boliim igerisinde i¢ duvar veya bolme elemanlart ile ¢ergevesi tanimlanmis ya
da nis olusturularak meydana getirilmis, belirli bir iglev gorerek kendi bagimsiz boliimiiniin kullanim amacini
tamamlayan i¢ mekandir.

(7) Teraslar: Zemin katta bahce kullanimi icginde, diger katlarda diiz c¢ati niteligindeki
kullanilabilir diizlemlerde ve egik ¢ati uygulamasi yapilmayan son kat veya varsa ¢ekme kat tavan désemesi
lizerinde, imar yonetmeligi hiikiimlerine uygun olarak ¢ikma altina giren kisimlar ile pergola yapimi harig
tistleri agik olarak tertiplenen ve miisterek veya bagimsiz boliime bagl kullanilabilinen alanlardir.

a) Tabi zemin terasi: Tabii veya tesviye edilmis zeminlerden itibaren en fazla (1 00) m
yiikseklige kadar tertiplenen katlarda; subasman seviyesinden (0.15)m daha diisiik kotta baglatilan ve konsol
uygulamasi yapilmadan tiim alanin dolu olarak zemine tasitildig1 bahge ile dogrudan kullanilan terastir. Parsel
sinirma en fazla (2 00)m ye kadar yaklasabilirler.

b) Kat terasi: Binada farkli biiyiikliiklerde ve sekillerde kat alanlar1 diizenlenmesinden dolayz,
sacak seviyesi altindaki normal kat tavan déseme seviyelerinde ortaya ¢ikan diiz ¢at1 niteligindeki teraslardir.

¢) Cat1 terasi: Son kat tavan dosemesi iizerinde ¢at1 haricinde olusan, kullanima agik teras veya
teraslardir.

(8) Balkon: Tim katlarda ¢ikma smirlart i¢inde kalmak kaydiyla cephe hatti disinda ve/veya
i¢inde agik ¢ikma ve/veya gomme niteliginde, bagli olduklari bagimsiz boliim ya da ortak alandan bdlme
elemanlart ile ayrilmis, en az bir dis cephe yani agik, iistii agik ve/veya kapali olarak ilgili maddede belirtilen
sartlar c¢ergevesinde tertiplenmis teras tanimi disindaki agik kullanim alanidir. Her balkon igin yagmur
tesisatina uygun tahliye oluklar1 yapilacaktir.

(9) Taraca: Oturup hava almaya yarayan, diiz ve ¢evresi agik yiiksek yerdir.

(10) Veranda: Caml taraca, listii ortiilii camli balkondur.

(11) Pergola: Dikmeler ve sik kirigsleme (mertekleme) ile yapilan ve iizerine yesillik sardirilan
ahsap veya celik gibi sokiilebilir malzemeden insa edilen golgeliktir.

(12) Kameriye: Arka bahgelerde kiiciikk kosk seklinde yapilan ve iistii hafif malzeme ile
kapatilabilen ahsap ve ¢elik gibi sokiilebilen malzemeden insa edilen yanlar1 agik oturma mekanidir.

(13) Sundurma: Yagmur veya giinesten korunmak i¢in bina cephesine montaji yapilan sagaktir.

(14) i¢ Bahge: Yap kiitlesi igerisinde tertiplenen ve en az bina yiiksekligince devam eden iistii
acik olan bahgedir. Diisey sirkiilasyon (dolasim) elemanlari hari¢ ¢gikma yapilamaz.

(15) Galeri: Mimart icaplar geregi bagimsiz boliim igerisinde katlar arasinda birakilan
bosluklardir.

(16) Atriumlu yapr: iki veya daha fazla katm icine agildigi, yap: kiitlesi iginde ortak hacim
olarak tertiplenen, karsilikli iki kenar arasindaki mesafenin (5.00)m den az olmamak iizere tiim katlar
boyunca devam ettigi iizeri kapali bosluklu yapilardir. Gerektiginde bu boslukta merdiven yuvasi, asansor
kuyusu, yiiriiyen merdiven boslugu ve su, elektrik, havalandirma, iklimlendirme, haberlesme gibi tesisat ve
tesisat bacalari yer alabilir.

17) Portik: Bitisik 6n bahgesiz nizamda imar planinda belirtilen yerlerde, yayalara daha genis
kaldirim saglamak amaciyla, bina kiitlesinden zemin kat yiiksekliginde ve 6n cephe boyunca, bina tasiyici
elemanlar1 birakilarak yapilan ii¢ tarafi acik bina alt1 gecididir.



(18) Bina otoparklari: Bir binay1 ¢esitli amaglar igin kullanan 6zel ve tiizel kisilere ait ulagim ve
tagsima araglari i¢in, bu binanin iginde veya bu binanin oturdugu parselde acik veya kapali olarak diizenlenen
otoparklardir. Bitisik nizam ve birden fazla parsele oturan blok nizam hari¢ yapilagmalarda otoparkin zemin
altinda veya zemin {izerinde karsilanmasi mecburidir. Bina i¢inde ve/veya parselinde otopark yapilmasinin
miimkiin olamayacag1 anlasilan yapilar, bolge veya genel otoparktan yararlandirilirlar.

Yapi insaat ruhsatina iliskin tanimlar

MADDE 20 -

(1) insaat ruhsat1 (yap1 ruhsatiyesi) : Bir yapmin imar yasasi, imar plani, imar ilke kararlar1 ve
imar yonetmeligine uygun olarak inga edilebilmesi igin gerekli belge ve projelerin usuliine uygun olarak
tanzim edilmesi, onaylanmasi sonucu olusan yapi yapma hakkini belirleyen ve iizerinde binanin yapilacagi
parselin ve binanin tanimlar1 bulunan onayli resmi izin belgesidir.

a)Yeni insaat ruhsati: Bir parselde ilk defa veya mevcut yap1 tamamen yikilarak yeni yapi
yapilmasi ya da herhangi bir nedenle ruhsat tarihinden itibaren iki y1l i¢erisinde yapiya baslanilmamasi veya
baslanip da baglama miiddetiyle birlikte bes yil icerisinde bitirilememesi sebebiyle ruhsatsiz hale gelen
ingaatlar i¢in diizenlenen insaat ruhsatidir.

b) Esash tamir ve tadilat ruhsati: 3290 ve 3366 ile degisik 2981 Sayili Yasa hiikkiimleri
kapsaminda insaat ruhsati ve kullanma izni alan yapilar hari¢ olmak tizere 17.01.1957 tarihinden once
yapilmis olmakla kullanma izni alinmis sayilan yapilar ile ruhsat eklerine uygun tamamlanarak kullanma izni
alinmis yapilarda herhangi bir nedenle imar mevzuatina uygun esasli tamir ve tadilat yapilmasi durumunda
gerekli belge ve roleve projelerinin veya tadilat projelerinin incelenerek onaylanmasi iizerine tanzim edilen
ingaat ruhsatidir.

¢) Tlave insaat ruhsati: Insaat ruhsati alinmis yapilarda, ruhsat siiresi igerisinde veya kullanma
izni alindiktan sonra yapi insaat alani hakkini asmamak sarti ile imar mevzuatina uygun ilave yapi
yapilabilmesi durumunda, gerekli belge ve yap1 projelerinin incelenerek onaylanmasindan sonra mevcut
ruhsat bilgilerinin de géz oniine alindig1 ve mevcut ruhsatla bir biitiin olmak iizere tanzim edilen ingaat
ruhsatidir.

d) Tadilatin ruhsata baglanmasi: Insaat ruhsati alinmis yapilarda, ruhsat siiresi igerisinde,
herhangi bir nedenle imar mevzuatina uygun proje degisikligi yapilmast durumunda gerekli belge ve tadilat
projelerinin incelenerek onaylanmasindan sonra, ingaat ruhsati {izerinde yapi baslama ve bitim tarihi
degistirilmeden yeniden diizenleme yapilarak elde edilen insaat ruhsatidir.

¢) Bahce duvari ruhsati: Miilkiyetin muhafazas1 maksadiyla yola cephesi bulunan veya “miiriir
hakki” tesis edilen kadastro veya imar parseli sinirlarini gevreleyen koruyucu duvarlar icin verilen ingaat
ruhsatidir.

f) Gegici (muvakkat) insaat ruhsati: Umumi hizmetlere ayrilan ve 5 yillik programa dahil
olmayan yerlerde miimkiin mertebe sokiiliip tasmabilir malzemeden yapilacak yapilara ve bahge
sinirlayicilarina verilen ruhsattir.

(2) Yapi1ruhsati baslama tarihi: Yap1 insaat ruhsatinin diizenlenerek onaylandigi tarihtir.

(3) Yap1 baslama tarihi: Yap1 sahibi, fenni mesuller ve belediye teknik elemanlarinca Toprak,
Zemin Aplikasyonu ve Temel Vizelerinin yapilarak ingaat ruhsatinda ingaata baslanildigimin belirtildigi ve
onaylandigi tarihtir.

(4) Temel iistii izni (subasman vizesi): Yapinin zemin kat taban seviyesinde yonetmeligin 33.
Maddesine gore verilen kotun (yiiksekligin) ve aplikenin tekrar kontrol edilerek onaylanmasi ve
belgelenmesidir.

(5)Yapr kullanma izni (iskdn raporu): Onayli projesine gore tamamlanan veya kismen
tamamlanan binalara verilen izin (rapor) dir. Binanin kismen tamamlanmasi durumunda, tamamlanan
kisimlara iskan ruhsati verilebilmesi i¢in, bu boliimlerin ihtiyacini karsilayacak ortak alanlarin ve varsa istinat
duvarlarinin kesinlikle insa edilmesi ile binada gerekli emniyet tedbirlerinin alinmasi binanin ve bagimsiz
boliimlerin ulusal adres veri tabaninda tanimlanmasi i¢in Biiyiiksehir Belediyesi’nden numarataj belgesi
almmas1 zorunludur. Kat Miilkiyeti Kanunu hiikiimleri saklidir.

(6) Yapi bitim tarihi: Yapiya kullanma izni verildigi tarihtir.



UCUNCU BOLUM
Arsa ve yapilarla ilgili hiikiimler

Parsel biiyiikliikleri

MADDE 21-

Imar planinda gosterilen gesitli bolgelerde, imar plani ile getirilmis farkli hiikiimler yoksa,
yapilacak ifrazlarda, elde edilecek yeni parsellerin asgari dlgiileri; arazi meyili, yol durumu, mevcut yapilar
vb. mevkiin ozellikleri ile bu parsellerde yapilmast miimkiin olan yapilarin 6lgiileri ve ihtiyaclar1 da goz
oniinde tutularak, Belediyelerce tespit olunur. Ancak, bu tespit sirasinda asagidaki sartlar ihlal edilemez.

Parsel Genislikleri: Bina cephe hatt1 esas alinmak kaydi ile ;

(1) ikamet ve ticaret bélgelerinde:

a) 4 kata kadar (4 kat dahil) insaata miisait yerlerde,

al) Bitisik nizamda: (6.00) m.den

a2) Blok baslarinda: Yan bahge mesafesi + (6.00) m.den,

a3) Ayrik nizamda: Yan bahge mesafeleri toplami + (6.00) m.den az olamaz.

b) 9 kata kadar (9 kat dahil) insaata miisait yerlerde:

b1) Bitisik nizamda: (9.00) m.den

b2) Blok baslarinda: Yan bah¢e mesafesi +(9.00) m.den,

b3) Ayrik nizamda: Yan bahg¢e mesafeleri toplami + (9.00) m.den az olamaz.

¢) 10 veya daha fazla katl insaata miisait yerlerde:

c1) Bitisik nizamda: (12.00) m.den,

¢2) Blok baglarinda: Yan bah¢e mesafesi + (12.00) m.den

¢3) Ayrik nizamda: Yan bahc¢e mesafeleri toplami + (12.00) m.den az olamaz.

(2) Yalmiz 1 kath diikkén yapilacak ticaret bolgelerinde:

a) Bitisik nizamda: (5.00) m.den

b) Blok baslarinda: Yan bahg¢e mesafesi + (5.00) m.den

¢) Ayrik nizamda: Yan bah¢e mesafeleri toplami + (5.00) m.den az olamaz.

(3) Kiiciik sanayi bolgelerinde:

a) Bir kath kiigiik sanayi bolgelerinde

al) Bitisik nizamda: (5.00) m.den

a2) Blok baglarinda: Yan bahg¢e mesafesi + (5.00)m.den

a3) Ayrik nizamda: Yan bahg¢e mesafeleri toplami + (5.00) m.den az olamaz.

b) Iki ve daha yukar1 katl kiiciik sanayi bolgelerinde :

b1) Bitisik nizamda: (7.,00) m.den

b2) Blok baslarinda: Yan bah¢e mesafesi + (7.00) m.den

b3) Ayrik nizamda: yan bahge mesafeleri toplami + (7.00) m.den az olamaz.

(4) Organize sanayi ve fabrika alanlarinda : (30.00) m.den az olamaz.

(5) Konut dis1 kentsel cahisma alanlarinda : (40.00) m.den az olamaz.
Bu o6lgiilerin tespitinde, kdse basina rastlayan parsellerde yol, otopark, yesil alan, park tarafindaki
yan bahge yerine, yollar i¢in tayin edilmis 6n bahge mesafesi alinir.

Parsel Derinlikleri:

(1) ikamet ve ticaret bolgelerinde:

a) On bahcesiz nizamda: (13.00) m.den

b)On bahgeli nizamda: On bahge mesafesi + (13.00) m.den az olamaz.



(2) Yalmz 1 kath diikkan yapilacak ticaret bélgeleri ile kiiciik sanayi bolgelerinde:
a) On bahgesiz nizamda: (5.00) m.den
b) On bahgeli nizamda: 6n bah¢e mesafesi + (5.00) m.den az olamaz.

(3) Organize sanayi ve fabrika alanlarinda: (30.00) m.den az olamaz.
(4) Konut dis1 kentsel ¢alisma alanlarinda: (40.00) m.den az olamaz.
Konut dis1 kentsel ¢aligma alanlarinda parsel biiytikligii (2000) m2.den az olamaz.

Bahce mesafeleri

MADDE 22-

(1) On bahg¢e mesafeleri: Yola, yesil sahaya, parka ve otoparka rastlayan bahge mesafeleri en az
(5.00) m.dir. Birden fazla parsele oturan bloklarla, ikiz ve bitisik nizamda mevcut tesekkiilata uyulur. Bu
durumda (5.00 m.) sart1 aranmaz. Ancak yeni tesekkiil edecek ada yol cephelerinde 6n bahge mesafesi en az
(5.00 )m. olacaktir.

(2) Yan bahce mesafeleri : Yan bahge mesafeleri; (m) olarak bina yiiksekliginin 3 e
boliinmesiyle elde edilen (kat) sayisina gore bulunur. Hesap neticesinde bulunan (2.50)m yi asan artik
degerler 1 kat adedine tekabiil eder.

Bu mesafeler; 4 kata kadar (4 kat dahil) (3.00) m. olacaktir. Kat adedi 5 ila 10 kat (10. kat dahil)
olan binalarda yan komsu mesafeleri (3.00) m.ye her kat i¢in (0,50) m, 11 ila 13 kat (13.kat dahil) olan
binalarda ise (6.00)m ye her kat i¢in (1.50)m. ilave edilmek suretiyle tespit olunur.

Blok boyu (60.00)m. yi gecmesi halinde yan bahg¢e mesafeleri, bu yonetmelikte belirtilen 6l¢iiniin
(iki) kat1 olarak hesap edilir.

Tespit edilen yan bahce mesafesi subasman seviyesinden itibaren uygulanir.

(3) Arka bahge mesafesi: (3.50)m den az olmamak {izere bina yiiksekliginin yarisidir. Ayrik, ikiz
ve blok yapr nizaminda kose basina rastlayan ve parsel cephesi genis veya dar yola gore tayin edilen
parsellerde, arka bahge mesafesi yan bahge gibi degerlendirilir. Bitisik nizamda kose basina rastlayan
parselin, hesaplanan arka bahgesi ada i¢i bosluga a¢ilmamasi halinde arka bahge birakma sart1 aranmaz.

Projesinde gosterilmek iizere, dis duvarin is1 ve ses yalitimindan dolayr sandvi¢ duvar veya
mantolama uygulanmasi halinde, cephelerdeki (0.10)m lik kisim; giydirme cephe yapimasi durumunda ise
(0.20)m lik kisim en az bahge mesafesi icerisinde diizenlenebilir.

Parselasyon planyifraz,tevhit ve istisnalar

MADDE 23 -

(1) 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili Yonetmelik hiikiimlerine gore ifraz ve tevhit islemleri
yapilir.

(2) Cesitli kamu ve hizmet tesislerinin gerceklestirilmesi maksadi ile yapilmasi gereken
kamulagtirmalar yiiziinden, bu hizmet ve tesisler i¢in liizumlu parcalara ayrilmasini saglamak iizere yapilacak
ifrazlar, bu yonetmelikteki ifraz sartlarina tabi degildir.

(3) Parselasyon planlari neticesi bir imar parselinin parcasi olarak olusacak artik ve kadastro
parsellerine gegici ingaat izni verilmez.

(4) Imar yoluna cephesi olmayan imar parseli yapilamaz. Ancak; Imar parseli olusturmak
amaciyla, meydana gelebilecek artik parsellerde, yola cephe sart1 aranmaz.

(5) Taraflarin rizas1 veya mahkeme karari ile siiyu’un izalesi ve arazi taksimi de yukaridaki
hiikiimlere tabidir.

(6) Ayrik yapr nizamina tabi olup, imar plani ile farkli yiikseklik veya kullanim kararlar
getirilmis imar parselleri tevhit edilemez.

Gecici yapilanma sartlar

MADDE 24—

Imar planlarinda, iskin hudutlar1 iginde bulunup da umumi hizmetlere ayrilan yerlere rastlayan
arsalarin, bu hizmetler i¢in gereken kismi ayrildiktan sonra geriye kalan parcalari imar plani ve yonetmelik
esaslarina gore miisait ise parsellere ayrilabilir.

Keza, imar plan1 ve yonetmelik esaslarina gore miisait oldugu takdirde, bunlar iizerinde yapi izni
verilebilir. Tamami umumi hizmetlere ayrilan yerlere rastlayan veya kalan parcasi plan ve yonetmelik
hiikiimlerine gére yapi yapilmasina miisait olmayan arsalar, kamulastirilincaya kadar sahipleri tarafindan
oldugu gibi kullanilmaya devam olunur.



Umumi hizmetlere ayrilan yerlerde 5 yillik programa dahil bulunmayanlarinda, yiikseklikleri tabii
zeminden (6.50) m.yi briit ingaat alan1 (250) m2.yi gegmemek, miimkiin mertebe sokiilerek baska bir yere
nakli kabil malzemeden veya buna miisait bir sistemde insa edilmek sarti ile veya yine imkan nispetinde
mevcut ve miistakbel yol gilizergahlarma tesadif ettirilmemek suretiyle imar plani tatbikatina kadar,
sahiplerinin istegi lizerine Belediye Enclimenince muvakkat yap1 yapilmasina izin verilir.

Bu yapimin imar planina gore bulundugu bdlgenin 6zellikleri ve Belediye Baskanligimin teklifi de
g0z Oniine alinarak hangi maksat igin yapilip, kullanilabilecegi Belediye Enciimenince tayin ve tespit olunur.
Miilk sahibi bu maksadin digina ¢ikamaz.

Muvakkat ruhsat siiresi en fazla 10 yildir. Yapi izni verilmeden dnce Belediye Enciimeni kararinin
giin ve sayisinin 10 yil miiddet i¢cin muvakkat insaat oldugunun ve diger liizumlu 6l¢ii ve sartlarmin, tapu
kaydina serh olarak verilmesi gereklidir.

Muvakkatlik siiresi tapu kaydina serh verildigi giinden baslar. Bir parselde birden fazla muvakkat
yapiya izin verilmesi halinde, bu yapilarin insaat alanlar1 toplami (250) m2.den ve yiikseklikleri (6.50) m.den
fazla olamaz. Imar plami tatbik edilirken, muvakkat insaat ve tesisler yiktirihir. 10 y1llik muvakkatlik miiddeti
dolduktan sonra veya 10 yil dolmadan yiktirilmasi veya kamulastirilmasi halinde muvakkat bina ve tesislerin
“Kamulagtirma Kanunu” hiikiimlerine gore takdir edilecek bedeli sahiplerine 6denir.

Kapanan yollar

MADDE 25-

Imar planma goére kapanan yollar veya mahreci bulunmasina ragmen yap: adasi ortasinda kalan
parseller ifraz edilemezler. Bu gibi yerler Imar Kanunu’nun ilgili hiikiimleri uygulanamadigi ve yapi
yapilmasina miisait bir durum elde edilemedigi takdirde, bu hiikiimler uygulanincaya kadar veya
kamulastirilincaya kadar sahiplerince oldugu gibi kullanilmaya devam olunur.

Bu gibi arsalardan 5 yillik programa dahil olmayan ve bu yonetmelik hiikiim ve olgiilerine gore
bina yapilmasina miisait bulunanlara da yiikseklikleri tabi zeminden (6.50) m.yi ve briit insaat alan1 (250)
m2.yi gegmemek tlizere 24. maddedeki sekil ve esaslar dahilinde muvakkat insaat izni verilir.

Tehlikeli alanlar

MADDE 26 -

Taskin, heyelan ve kaya diismesi gibi afet alanlarinda bulunan sihhi ve jeolojik mahsurlar: olan
veya bunlar gibi tehlikeli durumlar arz etmesi yiiziinden imar planlarina veya ilgili idarelerce hazirlanmis
veya onaylanmig raporlara gore yap1 yapilmasi yasak edilen alanlar ifraz edilemez. Bu gibi yerlerde arazinin
takviyesine matuf tesislerden bagka yap1 yapilamaz.

Imar planlarinda yukaridaki sebeplerle "Agaclandirilacak Alan" olarak gosterilen alanlarda da
ayni esaslara uyulur.

Parsellerde istisnai yapilanma sartlari

MADDE 27-

(1) Yeni yapilacak binalarda: imar plam ve bu yonetmelik hiikiimlerine gore hazirlanarak
onaylanan yapi projelerine insaat ruhsati safhasinda talep iizerine kismi ruhsat verilebilir.

(2) Daha once ruhsath olarak insa edilip, sonradan kat ilavesi verilen binalarda :

a) Statik bakimdan kat ilavesine mahzur olmadiginin belgelenmesi,

b) Yapilacak kat icin bu yonetmeligin maddelerindeki yan, arka bahge, bina derinlikleri,
merdiven, asansorler ve kapici dairesi, bekgi odast ile ilgili hiikiimler aranmaksizin ruhsat verilebilir.

(3) ki tarafinda veya arka tarafinda imar plan1 ve mevzuatina aykirt olmamak sart1 ile yapilmis
bina veya bir tarafinda boyle bir bina ile diger tarafinda plana gore tespit edilmis bir yol bulunan arsalardan,
plan ve bu yonetmeligin diger sartlarina aykiri olmamak kaydi ile bu yonetmelikteki parsel biiytikliikleri ile
ilgili hiikiimlere uymaksizin yap1 yapilmasina izin verilir.

(4) Mevcut binalarda asansoér yapilmasi durumunda standartlara uyulmas: kaydi ile bu
yonetmelikteki asansor ile ilgili hiikiimler aranmaz.

Bir parsele birden fazla bina yapilmasi
MADDE 28 —
Imar Plam1 hiikiimleri sakli kalmak kaydi ile bir parsele birden fazla bina yapilabilir. Bu durumda:

(1) Her binaya ait 6n, arka ve yan bahge(ler) mimari proje miiellifi tarafindan tayin edilir. Ancak
yola cepheli bloklarda 6n cephe yol tarafi olarak kabul edilir ve dlgiilendirilir.



(2) Binalar arasi bahge ve komsu mesafeleri yonetmeligin 22. maddesinde de belirtilen 6lgiilerden
az olamaz.

(3) Bitisik nizama tabi yerlerde yola cephesi olmayan bina yapilamaz.

(4) Gerekli goriilen hallerde, vaziyet planinda yerlesim ile ilgili belediyenin goriisii dogrultusunda
uygulama yapilir.

(5) Otopark ihtiyacinin kendi parselinde tesis edilmesi mecburidir.

Taban Alan1 Katsayis1 verilmemis alanlar

MADDE 29 -

(Degisiklik-16.06.2008-315 BMK) Ayrik, ikiz ve blok yapi nizamina tabi olan ve imar plani ile
olgii ve emsal verilmemis yerlerde taban alani kat sayis1 % 30'u, emsal ve ¢ekme mesafeleri verilip taban
alani katsayisi verilmemis alanlarda da taban alani kat sayist highir sekilde %30 u gecemez.

Ancak, blok ve ikiz nizamda aymi blok i¢inde yapilasma var ise, bahge mesafelerine tecaviiz
etmemek kaydi ile taban alani, mevcut binanin ruhsat aldigi tarihte yiriirlikte bulunan yogunlugu higbir
sekilde agmamak tizere diizenlenebilir. Bu halde TAKS: % 30 sart1 aranmaz.

Ayrica 2002 tarihinden 6nce parselasyonu yapilmis ve zemin insaat alant TAKS %30 hesabina
gore (120) m2. den kiigiik ¢ikan parsellerde (madde 31/1 hiikiimleri sakli kalmak kaydi ile) bu yonetmelikte
belirlenen bahge mesafelerine ve bina derinliklerine tecaviiz etmemek sart1 ile, taban alani (120)m2. ye kadar
biiyiiltiilebilir. Imar plani ile verilen yogunluklar bu hitkme dahil degildir.

Bina cepheleri

MADDE 30 -

(1) Ayrik yapt nizami olan yerlerde, yogunluk ve bah¢e mesafelerine uyulmak kaydi ile bina
cephe ve derinligi serbesttir.

(2) Ikiz nizama tabi yerlerin ifraz ve tevhit islemi gdrmesi neticesi olusacak yeni imar parseli, ikiz
nizam olabilecegi gibi, parsel sahibinin talebi ile ayrik nizam yap1 sartlarina da uydurulabilir.

Ayrica “ayrik nizam”a tabi olan yerlerde, parsel sahiplerinin birlikte talebi {izerine, daha uygun
¢ozlim yollar1 bulmak amaci ile birkag dar parsel ile birlikte miitalaa edilerek, parsellere oturan binalar asgari
bahge mesafelerini muhafaza etmek ve yogunlugu asmamak sarti ile civarin yapi karakterine uyum
saglayacak sekilde” ikiz nizam” tertip edilebilir.

Bina derinlikleri
MADDE 31 -
Bina derinlikleri hi¢hir yerde arka bahge sinirina (3.50) m.den fazla yaklasmamak sarty ile;

I=L-(K+---- ) formiilii ile hesaplanir.

I: Bina derinligi

L: Parsel derinligi

K: On bahge mesafesi

H: Bina yiiksekligini gosterir

Ancak;

(1) Formiiliin kullanilmast sonucunda (10.00) m.den az ¢ikan bina derinlikleri, arka bahge
mesafesi (2.00) m.den az olmamak iizere (10.00) m.ye kadar ¢ikarilabilir.

(2) Bitisik nizamda, kdse basina rastlayan parsellerde yapi derinligi, parselin yiiz aldigi yollar
tizerindeki komsu parsellere verilecek derinliklere gore belirlenir.

(3) Imar planlarinda ticaret bolgesi olarak gosterilen bitisik nizam yapi adalarinda yapilacak
binalarin gece ve giindiiz ikamete ayrilmayan, sadece isyeri olarak kullanilan zemin katlari, bodrumlart ile
birlikte 6n bahge mesafelerine tecaviiz etmemek kaydi ile arsa derinligince yapilabilir. Su kadar ki; meyilli
arsalarda bu yiiksekligin arka komsu sinirinda tabii zeminden itibaren (6.50) m.yi ge¢mesi halinde bu miktari
asan kismi arka komsu sinirindan en az (3.00) m. geriden baslatilir.

(4) Bitisik nizamda kose basi parsellerin haricinde, iki yola veya park,yesil saha,.otoparka vb.
cephesi bulunan parsellerde varsa 6n bahge mesafeleri ¢giktiktan sonra bina derinligi (40.00)m.yi gegmemek
sartiyla tamamen doldurulabilir. Ancak verilecek bina derinliklerinin ada i¢i boslugunu bdlecek bir nitelik
kazanmas1 halinde bu parsellere verilecek bina derinligi mevcut tesekkiile gore diizenlenir.



Bina yiikseklikleri

MADDE 32 -

Imar planlarinda kat adetleri veya bina yiikseklikleri belirtilmemis yerlerde, kat adetleri belirlenen
subasman seviyesinden itibaren asagida gosterilen miktarlar1 agmamak iizere tespit olunur.

(1) Imar planna gore yol genisligi:

(7.00) m.ye kadar olanlarda: Kat adedi bodrum hari¢ 2 den fazla,

(7.00) m. ve daha genis olanlarda: Kat adedi bodrum hari¢ 3 den fazla,

(9.50) .ve daha genis olanlarda: Kat adedi bodrum hari¢ 4 den fazla,

(12.00) m. ve daha genis olanlarda: Kat adedi bodrum hari¢ 5 den fazla,
(14.50) m. ve daha genis olanlarda: Kat adedi bodrum hari¢ 6 dan fazla,
(17.00) m.ve daha genis olanlarda: Kat adedi bodrum hari¢ 7 den fazla,
(19.50) m. ve daha genis olanlarda: Kat adedi bodrum hari¢ 8 den fazla olamaz.

(2) Imar planina gore iskan hudutlar1 disinda kalan veya iskan hudutlari i¢inde bulunup da yap1
yapilmasi yasaklanan veya baska maksada tahsis olunan yerlerde bu madde uygulanmaz.

(3) Bu maddenin uygulanmasinda yollardaki arazi genisleme ve daralmalarinda 6n bahge, yesil
alan, refiij, meydan, otopark, demiryolu, su yolu gibi unsurlar yol genisligine dahil edilmez.

Binalara kot verilmesi

MADDE 33 -

Binalara kot yol ve arazinin diiz veya egimli olmasina gore farkli sekillerde verilir. % 7 egime
kadar olan yollar Diiz, % 7 egimi gegen yollar ise Egimli olarak degerlendirilir. Kot binanin cephe aldig1
yolun tretuvar seviyesinden, heniiz tretuvar olmayan yerlerde ise tesekkiil ettirilecek tretuvarin tayin edilen
seviyesinden verilir.

Kose basina rastlayan binalarda, yollarin farkli genislikte oldugu durumda genis yoldan, yollarin
ayn1 geniglikte oldugu durumlarda ise, yollarin kesistigi tretuvar iist seviyesinden kot verilir.

Kose basi harici iki yola cepheli binalarda ise, asagidaki maddelerden uygun olanina gore kot
verilir.

Yolun egiminden dolay1 zemin kat taban kotu tretuvardan (3.00) m. yiikseldigi takdirde binalara
kademe yapilmasi mecburidir. Yol cephesindeki kademe boyu (6.00) m.den az olamaz. (6.00) m.den az
olmas1 durumunda, bir 6nceki kademe seviyesine uyulur.

(1) On bahgesi olmayan binalarda:
Binanin cephe aldig1 yolun en yiiksek tretuvar seviyesinden verilir.

(2) Ayrik, blok ve/veya 6n bahceli binalarda;

a) Tabii zemini yol kotundan diisiik olan binalar: Bina 6n cephe hattindaki yolun, binaya isabet
eden tretuvarinin en iist seviyesinden verilir.

b) Tabi zemini yol kotundan yiiksek olan binalar: Tabi zemini yol kotu {istiinde olan parsellerde
binalara verilecek kot, binanin kdse kotlarinin aritmetik ortalamasina eklenerek verilir. Ancak, tretuvar st
seviyesinden (3.00) m.yi higbir sekilde gecemez.

¢) Tabi zemini yoldan kismen yiiksek, kismen diisiik olan binalar: Parsel kose kotlarinin
ortalamasi, yoldan diisiik ise yukaridaki (a) bendine, yiiksek ise (b) bendine gore degerlendirme yapilir.

d) Bir parsele birden fazla bina yapimas: durumunda: Uzerinde birden fazla yap1 yapilmasi
miimkiin olan parsellerde kot, her yap1 icin ayr1 ayri verilir. Yola cepheli bloklar yoldan bu madde
hiikiimlerine gore, yola cepheli olmayan bloklarda ise binanin zeminde kaplayacagi alanin tabi zemininden en
iist seviyesine eklenerek verilir.

(3) Egimli yola cepheli arsalarda 6n bahceli binalarda kot:

Egimli yola cepheli arsalarda kot binanin zeminde kaplayacagi alanin yol istikametindeki tretuvar
en st seviyesinden verilir. Arazinin yoldan diisiikk veya yiiksek olmast durumunda (a,b,c) hiikiimlerine gore
degerlendirme yapilir.

(4) Binalara verilen subasman Kkotlarina ait élgiiler:



a) Binalarm kot aldig1 yol cephesindeki tretuvar esas alinarak, (+0.17)m den diisiik olmamak sarti
ile (+1.00)m ye kadar subasman kotu miiellife tespit edilerek uygulanabilir. On bahgeli binalarda parsel
baslangi¢ sinirindan, bina 6n cephe sinirina kadar % 2 egim hesap edilerek verilen kota ilave edilir.

Bitisik, birden fazla parsele oturan blok (Miisterek Blok) ve Ikiz nizam yapilarda belediyenin
gortisii alnir.

b) Resmi ve umumi binalarda subasman kotu seviyesi ilgili Belediyesince tespit edilir.

¢) Arazi meyilinden faydalanmak veya mimari icaplar sebebiyle binalar blogunun, bir binanin
veya bagimsiz boliimiin, tespit edilen bina yiiksekligini asmamak, belirli piyesler i¢in tayin olunan asgari kat
yiiksekliklerine veya bu yonetmeligin diger hiikiimlerine aykiri olmamak sarti ile ¢esitli kotlardan ve farkli
taban seviyelerinden miitesekkil olarak tertiplenmesi miimkiindiir. Bu durumda, kat adedini ve bina
yiiksekligini bozmamak kaydiyla zemin kat taban kotlari;

cl) On bahgesiz nizamlarda, bina iginde yoldan en az (3.00) m geriden baslamalidir.

c2) Blok, ayrik ve ikiz nizamdaki binalarda ise binalarin zemin kat piyesleri farkli kotlarda
tertiplenebilir.

d) Egimli arazilerde tesviye uygulamasi yapilmasi durumunda vaziyet planinda gosterilecektir.
Tesviye yaparken arazinin dogal yapisin1 bozmamak, teraslandirma yapildiginda teraslar arasinda en fazla
(1.00) m. kot farki yapmak ve komsu parseller i¢in tehlike olusturmamasi sart1 aranir.

e) Zeminin kaya ¢ikmasi, su ¢ikmasi vs. gibi 6zel durumlarda kot yiiksekligini tayin etmeye ilgili
belediyesi yetkilidir. Bu durum bir raporla tespit edilir.

f) Halihazirda tretuvar teskil etmemis yerlerde; ham yoldan (+0.70) m. stabilize yoldan (+0.40) m.
asfalttan (+0.20) m. dolgu pay1 olgiileri dikkate alinarak kot belirlenir.

Baz1 yapilarda aranan sartlar

MADDE 34 -

(1) Kat adedi:

al) Kerpic binalarda bodrum dahil 2 kati,

a2) Himis, ahgap binalarda bodrum dahil 3 kati,
a3) Yigma binalarda bodrum dahil 5 kat1 asamaz.

(2) Ahsap ve yarim ahsap binalar bitigik olarak yapilamazlar.

Himis ve yarim kagir binalarin komsu hudutlarina zeminden itibaren ¢atinin her yerinde (0.50) m.
ylikseklige kadar ve en az bir tugla kalinliginda yangin duvart yapilmasi sart1 ile bitisik olarak insa edilmeleri
miimkiindiir.

(3) Yukarida zikredilen yapi gesitleri ile ilgili yonetmelik hiikiimleri saklidir.

(4) Parsel icinde istinat duvar1 yapilmasi gerecken hallerde, Belediyenin ilgili biriminden istinat
duvari i¢in ruhsat alinmasi mecburidir. Bu tiir parsellerde yapilacak binalara istinat duvari tamamlanmadan
hicbir sekilde kullanma izni verilemez.

(5) Meskenlerde bagimsiz boliim ortak duvarlarinda ses yalitimi (Iki taraftan mantoluma veya
sandvi¢ duvar) yapilacaktir.

Sacaklar ve giines kesiciler

MADDE 35—

Binalara yapilacak sagaklar parsel sinirma en fazla (1.50) m.ye kadar yaklagabilir. On bahgesi
bulunmayan yap1 nizamlarinda sagak derinligi, (1.20)m yi gecemez. Tretuvarin iist seviyesinden (2.40)m.
yiikseklikten baslamak ve alan olarak yararlanmamak sart1 ile bina cephesinden, varsa ¢ikma ucundan yatay
ve diisey (0,50)m.yi gegmeyen giines kesiciler yapilabilir. Giines kesiciler {izerine giines kolektorii, uydu
alicis1 gibi armatiir ve cihazlar monte edilemez.

Catilar

MADDE 36 -

Catilar, fen ve saglik kurallarmma uygun olarak binanin plan tasarimina, cephe aldig1 yolun yapi
karakterine uygun nitelikte ve estetik goriiniimii de géz dniine alinarak Diiz (teras), Egimli veya Egri Yiizeyli
olarak yapilir.

(1) Catu yiiksekligi ve egimi:



a) Can Yiiksekligi: Son kat tavan tabliye betonu ile en yiiksek mahya kotu arasindaki mesafedir.
En yiiksek mahya kotu tespit edilirken, ¢att meyili sagak ucundan yiikselecek sekilde; ayrik binalarda kirma,
ikili blok binalarda blogu ile miisterek kirma, birden fazla parsele oturan blok binalarda ve bitisik nizamda 6n
ve arka cepheye akintili besik ¢at1 kurulacagi varsayilarak en fazla %45 meyile gore hesaplanir.

b) Cati Egimi: Hesaba esas olarak kabul edilen ¢at1 seklinde, her mahya ve cat1 ylizeyini ayr1 ayri
degerlendirerek ve belirterek, mahya veya mahyalara yiikselen egim iginde kalmak, bitisik komsu tarafina
akint1 verilmemek ve yatay dere yapilmamak sartiyla yapilacak ¢ati meyli ve sekli serbesttir.

b1) Ayrik veya miistakil blok nizamda yapi biitiiniinde tek tarafa egimli ¢at1 yapildig: takdirde, cati
yiksekligi (2,50)m yi gegemez.

b2) 5 kati veya (15.00) m.yi gegmeyen “Ayrik veya Miistakil Blok Nizam “da yapilan binalarda,
hesaba esas egim igerisinde kalma sarti aranmadan ve en yiiksek mahya kotunu gegmemek iizere “Besik Cat1”
yapilabilir. Ancak; hesap neticesi en yiiksek mahya kotu (3 50)m den kiigiik ¢iktig1 takdirde, istenildiginde
catt meyili %33 ila %45 arasinda kalmasi kaydi ile mahya kotu (3 50) m ye yiikseltilerek besik cati
yapilabilir. “Tkiz Nizam” da ise bu hiikiim ikizi ile birlikte miiracaat: halinde uygulanir.

b3) Egimli ¢at1 yapilirken egim genel olarak sagak ucundan baslayarak yiikselecektir.

b4) Gizli dere ve oluk yapilmasi halinde damlalik asig1 (0,60) m.ye kadar yiikseltilebilir. Bu
durumda hesaplanan en fazla mahya kotu yiikseltilemez.

b5) Cati egimine gore ¢at1 ortii malzemesi belirtilmelidir.

b6) Ayrik ve miistakil blok nizamlarda imar planinda belirtilen kat sayisi veya bina yiiksekligine
gore hesaplanan en yiiksek mahya kotunu agsmamak kaydi ile dis cephe ile ¢at1 birlikte biitiinlestirilerek
diizenlenebilir. Bu durumda ana mahyaya yiikselen (¢ati+cephe) egimi serbesttir. Bu halde bina yiiksekligi
altinda kalan kapali mekanlar EMSAL / KAKS’a dahil edilir. Ayrica ¢at1 arasi yapilmast durumunda (2) ve
(2a) hiikiimleri uygulanir.

(2) Cat1 arasi1 kullanima:

Cati aralarindaki kullanim alani; sagaklar harig, son kat tavan tabliye alaniin briit % 60 1 dir.
Ayrica talep halinde, ¢at1 ile bir biitiin olarak diizenlenen ait oldugu cephenin toplamda 1/3 oranini gegmeyen,
son kat dis duvar dikey sinirlar1 disina tagsmayan ve 3/f1 ve 3/f2 fikralari hitkiimleri ¢ergevesinde, iizeri kapali,
yanlar1 agik teras yapildiginda, bu mekéanda kullanilmak sart1 ile bu alana en fazla %10 kullanma alam ilave
edilir.

Cat1 aralarinda bagimsiz boliim yapilamaz. Bu boliimlerde ancak su deposu, asansorle ilgili
boliimler, Dogalgaz Yonetmeligi’ne uygun olarak yapilacak kazan dairesi, kapici ve kaloriferci dairesi, bekgi
odasi, yonetimle ilgili mekanlar ve son kat bagimsiz boliimleriyle merdivenle baglantili piyesler yapilabilir.
Konut Bélgelerinde bu piyesler; ait oldugu bagimsiz bolim alanini gegmemek ve en az piyes oOlgiilerini
saglamak sarti ile diizenlenebilir. (Degisiklik-22.05.2009-184 BMK),

Ortak merdivenler, bagimsiz boliim baglantisi merdiveni olarak kullanilamaz. Son kat bagimsiz
boliimlerle irtibatli gat1 arasindaki piyeslere ortak merdivenden kapi agilabilir.

Son kat tavan tabliyeleri farkli kat ve kotlarda yapildiginda kullanilan g¢ati alani ait oldugu
bagimsiz boliim ve kati ile birlikte kullanilir.

a) Egimli Cati Kullanimi: Cat1 arasiin son kat bagimsiz boliimil ile birlikte kullanilmasi amaciyla
son kat tavan tabliyesi kismen veya tamamen yapilmayabilir.

al) Cat1 yiiksekligi hesabina esas kabul edilen ¢at1 sekli ve yiizeyi disina tagsmamak kayd: ile cati
ici tamamen kullanilabilir. Bu durumda;

ala)Cati yiizeyi ortak yer oldugundan, 3/a fikras: hiikiimlerine gore cati yiizeyine ulagim
saglanmalidir.

alb) Cati i¢inin aydinlatilmasi amaciyla;

-Cat1 ylizeyine paralel olarak diizenlenen ¢ati pencereleri kullanildiginda, pencere alan
sinirlamasi yoktur. Ancak ¢ati ortiisii (0.20)m den fazla asilamaz.

-Cat1 ylizeyi iizerinde (eskenar veya ikizkenar) tiggen kesitli saplama pencere yapildiginda ise;
pencere tabani gat1 yiizeyinden baslamak {izere en yliksek noktasi, ¢at1 yliksekliginin 1/3 nii, ayn1 cephedeki
pencerelerin taban genislikleri toplamu ise, ait oldugu bina cephe boyunun 1/4 nii gecemez.

alc) Catida teras diizenlenmesi istendiginde; sagaklar hari¢ son kat tavan tabliye alaninin %10 nu
gecmemek sart1 ile sagak ucuna en fazla (2.00)m yaklasilabilir.

ald) Hicbir noktada hesaba esas alinan cat1 sekli degistirilemez.

ale) Yukaridaki sekilde ¢ati i¢i kullanilmasi halinde, alan sinirlamasi géz 6niine alinmaz. Tiim ¢ati
kullanilabilir.

a2) (al) fikras1 diginda kalan egimli ¢at1 kullaniminda, ¢at1 arasinin kullanim alanina, hesaba esas
kabul edilen ¢ati seklindeki, kullanilsin veya kullanilmasin gati ortiisii altinda kalan ve yiiksekligi (2.00) m.yi



gecen tiim hacim alanlari dahildir. Cati1 aralarinda kullanilacak bu alana; teraslarin 1/2 si (Teras cati
diizenlemeleri harig), merdiven alanlari, projesinde belirtilen asansor ile ilgili mekanlar, 1gikliklar ve her tiirli
baca dahil degildir.

b) Teras Cati Kullamimi: Merdiven ve asansorler harig, kullanilan alanlarin ¢ati yiiksekligi
hesabina esas olan egim iginde kalmasi, tamaminin “Teras Cati” olarak yapilmasi ve bu ydnetmeligin ig
yiiksekliklerle ilgili sartlarina uyulmasi kaydiyla:

b1) Konut Disi Yapilar ile Bir ve Iki Katli Konut Yapilarinda: Son kattaki bagimsiz boliimlerle
irtibatlandirilan mekanlar yapilabilir.

b2) [ki Kattan Fazla Yapilan Konut yapilarinda: Teras cati yapilabilir. Bu takdirde son kat
bagimsiz boliimle irtibath piyesler yapilmamak kaydiyla; teras ¢atida asansor ile ilgili mekanlar, merdiven
evi, kapici dairesi ve yonetim boliimii gibi ortak mekanlar diizenlenebilir.

Her iki bende gére yapilan mekanlarin ¢catilarinin da “Teras Cati” olmasi gerekir.

¢) Egri Yiizeyli Cati Kullanimi: “Ayrik ve Miistakil Blok Nizam” da: Sagak uglarindan baglayarak
(45) derecelik bir ag1 ile yiikselen egimli yiizeyler ile, (1a) fikrasina gore hesap edilen en yiiksek mahya
kotundan gecen yatay diizlem arasindaki hacim igerisinde kalmak sarti ile, egimle ilgili sinirlamalara tabi
olmadan her tiirlii egri yiizeyli ¢at1 yapilabilir. Yapilan bu tiir ¢atilarda; kullanilsin veya kullanilmasin, ¢ati
ortiisii altinda kalan ve ytiksekligi (2 00) m yi gegen tiim hacim alanlari ¢at1 aras1 kullanimina dahildir.

(3) Catiile ilgili genel hiikiimler:

a) Yapi iginden ortak merdiven evinden veya ortak mahalden (yatay diizlemde) ¢at1 yiizeyine
cikig saglanmalidir. Ayrica makine dairesine ulasilmalidir. Ancak, 2 katli ve zemin kat girisi ile 1. kat
girisinin ayri ayri yapimasi: ve iist kata ulasimi saglayan merdivenin bu bagimsiz béliime ait olmasi
durumunda, bina igerisinde ortak merdiven ve ortak mahal olugsmayacagindan, gerektiginde bina disindan ¢at1
yiizeyine ¢ikis saglanacak sekilde diizenleme yapilabilir.

b) Isikliklar, havaliklar, hava bacalari ¢ati Ortiisiinii (0,50)m. asabilir. Ayrica, zorunlu olan
tesisatlarla ilgili hacimler, yiiriirliiliikteki standartlara uygun olarak yapilan asansor kuleleri, merdiven evi ve
¢at1 pencerelerinin de ¢at1 Ortiislinii agmasina izin verilir.

¢) Gerektigi takdirde ¢at1 ile ilgili hiikiimleri ihlal etmemek kaydiyla gat1 arasina tabliye betonu
atilabilir.

d) Umumi binalar, tamamu ticari amaca tahsisli binalar ve sanayi binalarinda teras ¢ati yapilmasi
halinde, teknik sartlara uygun olarak giris ve ¢ikis1 diizenlemek sart1 ile teras gatilar binaya ait otopark olarak
tertiplenebilir.

e) Binalara yapilacak sacaklar bina sinirindan, varsa agik ve kapali ¢ikma ucundan yapilabilir.

f) Cat1 arasmnin her tiirlii yap1 nizaminda bu yonetmelige uygun olarak kullanilmasi halinde;
(2/al. Fikrasina gore yapilan ¢atilar hari¢) ¢atida ait oldugu cephenin toplamda 1/3 oranini gegmeyen, son
kat dis duvar dikey sinirlar1 digina tasmayan, (1b) fikrasi hiikiimleri géz oniine alinarak kapali mekanlarin
catilarinin ¢at1 ile biitiinlesecek sekilde ¢oziilmesi kaydi ile ¢at1 Ortiislinli agmasina izin verilir. Bu durumda
yapilacak kapalt mekanlar;

f1) 1 ve 2 katl binalarda; kdse noktalarina asgari (3 00)m yaklasilabilir.

f2) 2 kati gecen binalarda; bina cepheleri boyunca dis duvar son kat dikey hat sinirinda
yapilamaz. Tiim cepheler boyunca, son kat cephe sinirindan itibaren (3 00)m iceriden baslatilir.

Ancak, bina kdsesinde olmamak kaydi ile son kat dis duvar dikey sinirlarinda yapilmak istenmesi

durumunda; ¢at1 kullanim alani sagaklar harig, son kat tavan tabliye alaninin briit (%30) u olarak hesap edilir.

(4) Cat1 hiikkmiine bagh olmayan yapilar:
Dini yapilar, kiiltiirel, egitim ve sportif tesisler ile tarihi ve mimari degeri olan eski eserlerin yeni
yapilacak ve tadil edilecek ¢at1 ortiileri bu kayitlara tabi degildir.

Cikmalar

MADDE 37—

Binalarda imar plan1 veya yonetmelikte 6n goriilen taban alani disinda, kendi parsel hudutlar
digina tasmamak sart1 ile binanimn her cephesinde acik veya kapali ¢ikma yapilabilir. Bu ¢ikmalarin
yapilabilmesi i¢in agagidaki sartlar aranir:

1- Genel hiikiimler:



Cikma derinligi genel olarak (1.50) m.dir. Ancak; yola bakan cephelerde parsel cephesine ve arka
bahgede komsu sumirma (3 50)m den daha az yaklagsmamak ve kapali ¢ikmalarda, yonetmelikte belirtilen yan
bahge mesafelerine tecaviiz etmemek kaydiyla;

a) Kapali ¢tkmalarda, taban alamina esas olan tabliyeden en fazla (1 50)m ¢ikma yapilacak
sekilde hesaplanan kapali ¢ikma alani, binanm her cephesinde (2 00)m yi gegmemek iizere kapali ¢ikma
yapilacak sekilde diizenlenebilir. Bu durumda ilk hesaplanan alan higbir sekilde artirilamaz. Kapali ¢ikma
tabliye iist kotu ile tabii zemin arasindaki mesafe (2.40) m. nin altina diisemez. Ancak, bina taban alam
sinirlari igerisinde kalmak sart1 ile, zemin kat tabaninda kapali ¢cikma yapilabilir.

b) A¢ik ¢ikmalar, binanin her cephesinde (2 50)m yi gegmemek iizere diizenlenebilir.

¢) Yigma binalarda kapali ¢tkma yapilamaz. Ancak, (1.50) m. ye kadar acik ¢ikma yapilabilir.

d) 2 Kat1 gecen binalarda kolonlar1 her katta kirisle birbirine baglamak suretiyle ¢erceve teskil
edilmeden konsol olusturulamaz. Kolonlarin binanin herhangi bir katinda konsol kirisleri veya alttaki
kolonlarda olusturulan guselerin iistiine veya ucuna oturtulmasina hi¢bir sekilde izin verilmez.

2- Kapah cikmalar :

a) Yola Bakan Cephelerde: Yola bakan cephelerde, parsel cephesine en az (3.50) m.
yaklasilabilir.

Ancak;

al) Parsel koselerinde (3.50) m. sinir1 aranmaz. Cikma kdse noktasinda ayni genislikte devam
edebilir.

a2) Birden fazla parsel iizerine oturan bloklarda veya bitisik nizama tabi yerlerde yapilacak (1.50)
m.den fazla ¢ikmalar, ilgili Belediyenin goriisii alinmak suretiyle yapilabilir.

a3) Imar plam degisikligi sebebiyle én bahge mesafesi bu yonetmelikle belirlenen &lgiiniin altina
diismiisse, (1.50) m.yi gecmemek iizere ¢ikma ile parsel kenari arasinda (3.50)m. mesafe sarti aranmaz.
Ancak higbir sekilde miilkiyet disina tasilamaz. Birden fazla parsele oturan bloklarla, ikiz nizam
yapilasmalarda belediyenin goriigiine gore uygulama yapilir.

b) Yan Bahgeye Bakan Cephelerde: YoOnetmelikte belirlenen asgari yan bahge mesafesine
tasmamak kaydiyla ¢ikma yapilabilir.

¢) Arka Bahgeye Bakan Cephelerde: Parselin arka komsu parsel sinirina (3.50)m. den daha az
yaklagmamak kaydryla zemin kattaki bina cephesinden itibaren ¢ikma yapilabilir.

d) Yapilacak ¢ikmalar cephe boyunca devam ettirilebilir.

e) 31. maddenin (3) fikrasina istinaden yapilan ticari binalar veya imar planlarinda kiitle lekesi
belirlenmis zemin ve bodrum katlari genisleyen {ist katlarin nokta blok halinde gosterildigi yap1 nizamlarinda
¢ikma hiikiimlerine gore {ist katlarda yapilan ¢ikmalar (kapali veya agik), zemin kat tavanindan baslatilabilir.

3) Acik ¢cikmalar:

a) Yola ve arka bahgeye bakan cephelerde: Yola ve arka bahgeye bakan cephelerde yapilacak
acik ¢cikmalar kapali ¢ikma sartlarina tabiidir. Ancak;

Birden fazla parsele oturan bloklarda veya bitisik nizamda yapilacak agik ¢ikmalar, komsu parsel
sinirina (2.00) m.den fazla yaklasamaz. Yaklagilmasi halinde agik ¢ikmanin komsu sinirindan itibaren (1.00)
m. genisliginde kat yiiksekligince duvar veya cam tugla gibi yap1 malzemesi ile kapatilmast zorunludur.
Yapilacak agik ¢ikma, komsu cephe hattin1 gegmemesi veya komsu parselden muvafakat alinmasi halinde bu
hiikiim aranmaz.

b) Yan Bahgeye Bakan Cephelerde: Yan bahgeye bakan cephelerde yapilacak agik ¢ikmalar,
komsu sinirina en az (2.00)m. yaklasabilirler.

4) Motif cikmalar:
Cikma yapilamayan bina cephelerinin zemin kat tavanindan itibaren hangi katta yapilirsa yapilsin
(0.20) m.yi gegmemek sart1 ile yapilan motif ¢ikmalar, ¢ikma sartina tabi degildir.

5) Giris sacaklar:

Bahge igerisinde yapilacak zemin kat giris merdivenleri ile bina cephesinden itibaren derinligi
(2.50)m yi gegmemek, yol cephelerinde tretuvar disina tasmamak, yan ve arka bahgelerde komsu sinirina
(1.00)m den daha az yaklasmamak ve en diisiik noktasi bulundugu cephedeki bitmis zemin kotundan en az
(2.50)m ytiikseklikte yapilacak giris sagaklari, ¢ikma degildir. Giris sagaklar1 bulundugu cephe boyunun en
fazla % si kadar yapilabilir. Ozellik arz eden durumlarda belediye yetkilidir.

Isiklik, hava bacalari ve kuranglezler
MADDE 38 —



Her miistakil ev veya dairede en az bir oturma odast ile yatak odasinin dogrudan dogruya harigten
151k veya hava almalari gereklidir. Bu sekilde 1s1k ve hava almalarma liizum olmayan diger odalarla
mutfaklarin, merdivenlerin 1gikliktan, yikanma yeri ve heldlarin 1s1klik veya hava bacasindan faydalanmalari
da miimkiindiir.

(1) Isikhiklar:

1-3 katli binalarda dar kenar1 (1.00)m.den ve alani (3.00)m2. den, 4-9 kathi binalarda dar kenari
(1.50)m. den ve alani (4.50)m2. den, 10 ve daha fazla katli binalarda dar kenar1 (2.00)m. den ve alani
(6.00)m2. den az olamaz. Asgari 6l¢iide bir 1s1ikliktan her katta en ¢ok 4 piyes faydalanabilir. Bu piyeslerin
adetlerinin artmasi halinde 4 den fazla her piyes i¢in 1s1klik 6l¢iisii ayn1 nispette artirilir. Otel, pansiyon, is
hani ve benzeri binalarda odalar gerektiginde 1s1kliga agilabilir.

(2) Hava bacalarn:

Her tiirlii binada hava bacalarinin asgari 6l¢iisii dar kenari (0,20)m. den az olmamak sart1 ile alam
(0,20)m2. den az olamaz. Bir hava bacasindan her katta bir bagimsiz boliimiin piyesleri faydalanabilir.
Ancak, zemin kattaki diikkanlara yapilacak her hela ve yikanma yeri i¢in (0.11x0.11)m. ebadinda hava bacasi
yapilabilir. Yukarida belirtilen sekilde 151k ve hava almasi gerekmeyen veya lizumlu 151k ve havayi
yonetmelikte tarif edilen sekilde esasen almasi miimkiin olan piyeslerden herhangi biri tarafindan 1s1klik veya
hava bacasimna pencere agilmasi, bu 1s1klik veya hava bacalar 6lgiilerinin arttirtlmasii gerektirmez. Her
binanin lizumlu 151klik veya hava bacasi, kendi parseli {izerinde bulunmalidir. Komsu bina ve parselin 1s1klik
veya hava bacasindan faydalanmak sureti ile bu elemanlarin yapilmamasina ve 6l¢iilerinin azaltilmasina izin
verilmez. Isiklik ve hava bacalari, bunlara ihtiyaci olan kattan itibaren baglatilabilir. Binalarin bitisik olmasi
gereken komsu tarafinda yapilacak 1sikliklarda kirigler, gerekirse devam ettirilebilir. Ancak, bu kisimlarin
duvar ile kapatilmas1 gerekir. Dogalgaz Tesisat Talimatnamesi ve Teknik Sartnamesi geregi binanin ortak
yerlerine gerekli dogal havalandirma penceresi konulmalidir.

(3) Kuranglezler:

Kuranglezler komiirliik, kazan dairesi, depo, bir iist kata baglantili mekanlar ile we ve yikanma
yerleri vb. gibi yerlerin havalandirmasi amaci ile kullanilir. Parsel sinir1 disinda yapilmamasi ve binaya bitisik
olmas1 sartiyla en fazla (1.00)m. genisliginde ve kolonlara (0.50)m den fazla yaklagsmamak kaydi ile
yapilabilir. Bina cephe boyunca miitemadi kuranglez tesis edilemez.

i¢ yiikseklikler

MADDE 39 -

Genel olarak iskdn edilen katlarin taban doseme istiinden tavan ddseme altina kadar ig
yiikseklikleri (2.40)m. den az olamaz. "Ayrik ve Miistakil Blok Nizam” yapilagsmalarda kat yiiksekligi doseme
tstiinden doseme tistiine kadar (3.50)m.ye, “Bitisik, Birden Fazla Parsele Oturan Blok (Miisterek Blok) ve
Tkiz Nizam Yapilar”’da asmolen doseme yapilmasi halinde kat yiiksekligi (3.20)m. ye ¢ikartilabilir.

Ticari olarak diizenlenen zemin katlarda subasman kotunun diisiiriilmesinden dolayr kazanilan
yiikseklik, kat yiiksekligine ilave edilebilir. Ancak elde edilen bu yiikseklik, hicbir sekilde (4 00)m yi
gecemez. “Bitisik, Birden Fazla Parsele Oturan Blok (Miisterek Blok) ve Ikiz Nizam Yapilar” da belediyenin
goriisii alinir.

Yikanma yeri, banyo, dus, lavabo yeri, hela, kiler, ofis, giris, koridor, yatak holii, merdiven alt1,
her tiirlii i¢ ve dig gegitler ve iskan edilmeyen bodrum katlari ile miistemilat binalarinda i¢ yiikseklik (2.30)m.
den az olamaz. Garaj, kalorifer dairesi, odunluk, komiirliik vb. yerlerin yiikseklikleri (2 30)m de az olmamak
iizere hizmetin gerektirdigi sekilde tespit ve tayin olunur. Diigiin ve oyun salonlari, kahvehane vb. gibi halkin
toplu olarak uzun siire iginde kaldigi mahallerin taban dosemesi iizerinden tavan altina kadar (gerekli
havalandirmayr saglamak sarti ile) yiiksekligi (3 50)m. den az olamaz.

Konutlarda bulunmasi zorunlu piyesler ve kapilar, koridor ve hollerle ilgili hiikiimler ve
olciileri

MADDE 40 -

(1) Konutlarda Bulunmasi Zorunlu Piyesler ve Olgiileri:

Her Bagimsiz konutta en az (1) oturma odasi, (1) yatak odasi veya yatak nisi, (1)mutfak veya
mutfak nisi, (1) banyo ve banyo yeri ile birlikte de diizenlenebilecek (1) held bulunmasi zorunludur. 3 veya
daha az odali konutlarda banyo yeri ile hela ayn1 yerde diizenlenebilir.

Piyes olciileri asagida belirtilen degerlerden az olamaz.

Piyesler Eni (m) Alani(m%)
Oturma odasi 2.80 12.00

Yatak odasi 2.40 8.00




Yatak nisi 1.50 3.00
Mutfak 1.50 6.00
Banyo 1.30 3.00
Hela 1.10 1.30

Yukarida belirtilen bu piyesler oziirliilerin de kullanimini saglayacak standartlara uygun olmalidir.

(2) Kapilar:

a) Bina giris kapilart geniglikleri (1.50) m.den ve yiiksekligi (2.40) m.den az olamaz.

b) Daire giris kapilar1 genislikleri (1.00) m.den ve yiiksekligi (2.20) m.den az olamaz.

¢) Hela, balkon, banyo vb. kapilar1 genisligi (0.80) m. ve yliksekligi (2.10) m.den az olamaz.
d) Oda, salon, mutfak vb. kapilar1 genisligi (0.90) m. ve yiiksekligi (2.10) m.den az olamaz.

(3) Koridor ve holler:
a) Bina ana giris holii genisligi (1.50) m.den,
b) Diger koridor ve hollerin genisligi (1.20) m.den az olamaz.

Komsu parsele kap1 ve pencere agilmasi

MADDE 41 -

Bir binaya pencere ve kap1 acilip kapatilmasi da ingaat hitkmiinde olup, belediyenin iznine tabidir.
Bitisik Nizam da yan tarafa isabet eden komsu parsel tarafina seffaf veya yart seffaf malzeme ile
kapatilmasina, pencere ve kapi agilmasina izin verilmez. Ancak imar planlari ve imar yonetmelikleri
hiikiimlerine gore belediyece bir sakinca goriilmeyen hallerde, komsu parsel sahibinin muvafakati ve belediye
enclimeni karari ile tapuda “irtifak hakki” tesis edilmek suretiyle pencere agilmasina izin verilebilir.

Ozel miilkiyete tabi olmayan ve park, ¢ocuk bahgesi ile oyun alanlari olarak “aktif yesil alanlara”
ayrilmig ve tapu kayitlart terkin edilmis yerlere belediyeden izin alinmak suretiyle pencere agilmasina izin
verilebilir.

Merdivenler

MADDE 42 —

Bu yonetmelikte s6zli gegen umumi binalarda, otel, biiro, pasaj, carsi ve benzerlerinin birden fazla
kat1 olanlar1 ile ev ve apartmanlarin bagimsiz boliimlerinin ortak merdivenleri tasiyici sistemleri ahsap
malzemeden yapilamayacagi gibi, agcik merdiven olarak da diizenlenemez.

(1) Merdiven Kolu ve Sahanhk Genislikleri:

(a) Konutlarda ortak merdiven kolu genisligi (1.20) m.den az olamaz. Bu dlgiiler tek aileye
mahsus evlerde (0.90) m.ye, ¢ati aralar1 ve bodrum katlari ile servis merdivenlerinde (0.70) m.ye kadar
indirilebilir.

(b) Umumi binalarda merdiven kolu genisligi (1.50) m.den az olamaz.

(¢) Merdiven sahanlik derinlik ve genislikleri ise merdiven kol genisliklerinden az olamaz.

(2) Ortak merdiven bodrum kat taban désemesinden baslamali ve son kat tabliye kotuna kadar
¢ikmalidir.

(3) Merdiven basamaklarinin 6lgiileri 2a+b = 60 ile 63 formiiliine gore hesaplanir.
Burada: a=basamak yiiksekligini (0.18 m.den fazla olamaz.), b=basamak genisligini gésterir

(4) Doner merdivenlerde, merkezden (0.15)m. uzaklikta asgari basamak genisligi (0.10) m. olmali,
bu genislik basamak ortasinda (0.25) m.den asag1 diismemelidir. Ayrica déner merdivenlerin her iki tarafinda
standartlara uygun korkuluk ve kiipeste yapilmasi zorunludur.

Imar Kanunu ile plan ve yonetmelik hiikiimlerine gére muhafazasi miimkiin olan binalarda kat
ilavesi halinde, mevcut merdivenler bu madde hiikiimlerine uymadigi takdirde bu hiikiimler aranmayabilir.

Binalarin yangindan korunmasi

MADDE 43 -

“Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine uyulacaktir. A¢ik ¢ikma
sartlar1 ¢ercevesinde, bah¢e mesafeleri igerisinde yangin merdiveni yapilabilir. Ayrica, irtifak hakki tesisi
sureti ile de komsu parsellerle ortak yangin merdiveni yapilabilir.

Asansorler
MADDE 44 —



Ozel binalar haricinde, giris kat1 belediyece tespit edilen binalarda, bodrum veya giris katindan
baglatilan ve tiim katlara hizmet veren asansorler insan+yiik (en az 630kg yiik kapasiteli) asansorii niteliginde
olacaktir.

Asansorlii binalarda éziirliilerin, bina disindan asansdre kolaylikla ulagmasi icin gerekli uygun
egimde rampa yapimaldir.

(1) Asansor Yapilmasi Mecburi Olan Binalar:

a) Giris katindan itibaren kat sayis1 (3)ii ve her girise bagl 1. kattan itibaren bagimsiz bolim
say1s1 (6)y1 agan her tiirlii binalarda, her iki sartin birlikte saglanmasi,

b) Giristen itibaren kat sayisinin (4) i ge¢mesi halinde, asansor tesisi mecburidir.

¢) Birinci kattan itibaren konut sayisinin (22)yi gecmesi halinde, 2 adet asansor yapilmasi
zorunludur.

d) Giristen itibaren kat adedi (1) den fazla olan umumi binalarda en az bir adet asansor yapilmasi
zorunludur. Ayrica kat alani (800) m2.den ve kat adedi (3) den fazla olan umumi binalarda en az 2 adet olmak
lizere binanin tipi, kullanim yogunlugu ve ihtiyaglarina gore belirlenecek sayida asansor yapilmasi
mecburidir. Umumi binalarda yapilacak asansorlerden en az bir tanesi bedensel 6ziirliilerin kullanimina
uygun yapilacaktir. Ayrica bu asansorlerden en az bir tanesinin herhangi bir tehlike aninda, ariza veya
elektriklerin kesilmesi halinde zemin kata ulasip kapilarimi agacak, yangina dayanikli malzemeden yapilmus,
saft iginde duman sizdirmaz nitelikte, kesintisiz gii¢ kaynagindan beslenecek sekilde tesis edilmesi
gerekmektedir. Asansor kapi genisligi (0.90) m.den az olamaz. Asansor Onii sahanlik genisligi, en az (1.50)
m. olmalidir.

e) Bundan onceki yonetmelik hiikiimlerine gdre asansor yapilmasi mecburi olan ve ruhsat alan
binalardaki asansorler, ilgili standartlara uyulmasi kayd: ile ruhsat aldig: tarihteki yonetmelik hiikiimlerine
tabidir.

(2) Asansor Kuyusu ve Makine Daire Olgiileri:

a) Asansor kuyularmin eni (1.70) m.den boyu (1 90)m den, makine dairesinin ise eni (2.50)
m.den boyu (3.70) m.den az olamaz.

Asansoriin ¢cati kotuna ¢ikmast durumunda, makine dairesi ¢ati rtiisiinii asamaz.

b) Asansor makine dairesine ¢ikis merdiveni tasarim ve malzeme olarak binanin ana merdiveni
niteliginde olacaktir. Asansér makine dairesi gevre duvarlari ve tabani yangma dayanikli malzemeden
yapilacaktir. Binalarda usuliine gore asansor yapilmis olmasi, bu yonetmelikte belirtilen sekil ve dlgiilerde
merdiven yapilmasi sartint ortadan kaldirmaz.

Asansor yapilmast ve isletilmesi ile ilgili hususlarda yukaridaki hiikiimler de dikkate alinarak,
“Asansor Yonetmeligi”, TSE ve CE standartlart hiikiimlerine uyulur. Perde beton olarak yapilmayan asansor
kuyularinda perdahli siva yapilacaktir.

Tesis edilmesi zorunlu olmayan binalardaki asansorler ile ikinci asansor yapilmasi mecburi
olmayan binalarda yapilacak ikinci asansorler, Standartlara uyulmasi kaydi ile yukaridaki olgiiler tabi
degildir.

Kalorifer

MADDE 45 -

(1) Konutlar:

Asansor yapilmast zorunlu olan konutlarda miisterek veya miinferit kalorifer tesisati yapilmasi
mecburidir.

Miinferit tesisat yapilmasi halinde, ayri bagimsiz boliimlerde katlar arasi 1s1 yalitimi yapilacaktir.
Bu durumda déseme elemanlarinin. Toplam 1s1 gegirgenlik kat sayist ( K ) = 0,50 Kcal / m2 C Degerinden
fazla olmayacak. Doseme ve tavan icin yogusma hesabi yapilacaktir..

(2) Konut Dis1 Binalar:
Isitilacak mekan alanlar1 toplami (500)m2 yi gecen binalarda kalorifer tesisati yapilmasi
mecburidir.

(3) Sanayi tesisleri ve Ozellik arz eden binalar:
Sanayi tesisleri ile kullaniliy maksatlar1 6zellik arz eden binalarda, kalorifer tesisatinin yapilip
yapilmayacagina karar vermek Belediyelerin yetkisindedir.

(4) Merkezi sistem Kalorifer Kazan Daireleri:

Merkezi sistem kalorifer kazan daireleri ve bacalarinin planlanmasinda “Binalarda Isi Yalitim
Yonetmeligi” ve “Dogalgaz Dagitim Sirketi I¢ Tesisat Sartnamesi” hiikiimleri cer¢evesinde uygulama
yapilacaktir. Dogalgaz kazan daireleri teknigine uygun olarak ¢ati arasinda da diizenlenebilir.



(5) iskan edilen kat adedi (8) den fazla olan yapilarda:
Isitma ve sicak su sistemi, “sicak su saya¢larimin” ayri ayri olmasi kosuluyla merkezi sistem
olarak tesis edilecektir.

Bacalar

MADDE 46 —

(1) Genel Hiikiimler:

Her tiirlii baca yapiminda sizdirmazlik agisindan kesin tedbir alinmali ve TSE Standartlarina
uygunluk saglanmalidir.

a) Her tirli yakit ¢esidine gore yapilacak“Merkezi Sistem Kalorifer Kazan Daireleri”’nin duman
bacalarinda, “Dogal Gaz” kullanilabilecegi gbéz Oniine alinarak, 6l¢ii ve malzeme bakimindan ilgili
yoneltmelik ve standartlara uyulur. Metal baca yapildigr takdirde, ses Onleyici izolasyon (yalitim)
saglanmalidir. Bu bacalar zorunlu olmadikc¢a bina dis duvarlarinda yapilamazlar.

b) Dogalgaz uygulama bolgelerinde insa edilecek kalorifer ve sobali binalarin mutfaklarinda (veya
uygun bir mekaninda) sofben, kombi cihazi vb. gibi 1sitma araglari i¢in standartlarina uygun olarak miistakil
bir dogalgaz bacasi yapilacaktir. Mevcut binalarda miistakil baca yapilamayan yerlerde, hermetik cihaz baca
sistemi veya teknigine uygun hermetik gont baca sistemi uygulanacaktir. Sofben, Kombi cihazi vb. gibi 1sitma
cihazlar, hayati tehlike arz edilecek sekilde yerlestirilemez ve havalandirmadan uzak olan piyeslerde, yatak
odalarinda ve banyo ile helalarda yer alamaz. Mutfaklarda, mutfak kokularimi atmak i¢in “miistakil baca”
veya iki ayr1 “sont baca” yapilmalidir.

(2) Kaloriferli Binalarda:

a) Konut olarak kullanilan her bir bagimsiz bdliimiin oturma veya yatma hacimlerinden en az
birinde, bir adet miistakil veya sont olarak duman bacasi yapilmalidir. Zemin dahil 8 katin iizerindeki
yapilarda ise, miistakil baca veya tek ve ¢ift katlara ayri ayr1 baglanan iki ayr1 “sont baca” yapilmalidir.

b) Otel, ishani, pasaj vb, gibi umumi binalarin her katinda en az bir adet, mutfak ve ¢ay ocagi
varsa ayrica ilave baca konulacaktir.

(3) Sobal Binalarda:

a)Konut olarak kullanilan her bir bagimsiz boliimiin oturma, yatma ve banyo hacimlerinin her
birine birer adet miistakil duman bacas1 yapilmalidir.

b) Ticari kullanigh bagimsiz béliimlerde birer adet miistakil duman bacas1 yapilmalidir.

(4) Baca Olgiileri ve Nitelikleri:

Bacalar gerek yangina karsi korunmusluk ve gerekse ¢ekis bakimindan fenni sekilde yapilacaktir.
Duman bacalar1 300 C derece kazan bacalar1 500 C derece sicakliga dayanikli olacaktir. Tiim bacalar TSE
Standartlarina uygun, yangina, korozyona ve sizdirmaya karsi dayanikliligi kanitlanmigs malzemeden
yapilacak, Yangina ve 1s1 kaybimna karsi izole edilecek ve tugla veya benzeri malzeme ile koruma altina
alinacaktir. Bacalar diisey dogrultuda olmali, miimkiinse sapma yapmamalidir. Sapma yapilmasi gerekli
durumlarda bir defaya mahsus olmak iizere sapma agisi diigey ile en fazla 30 derece olmalidir. Bacalarda kesit
daralmas1 olmamalidir. Bacalarla ilgili diger hususlarda “Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkinda
Yonetmelik” ve * Ist Yalhitim Yonetmeligi” hiikkimlerine uyulacaktir. Ayrica “Dogalgaz Tesisati Teknik
Sartnamesi ve Talimatnamesinin” yukardaki yonetmeliklere aykiri olmayan hiikiimlerine de uyulacaktir.

Korkuluk, parapet ve pencereler

MADDE 47 -

(1) Korkuluk ve parapet yapilacak yerler:

a) Her tiirlii yapida balkon ve teraslarin etrafinda ve bes basamaktan ¢ok merdivenlerde korkuluk
yapilmas1 mecburidir.

b) Denizlik yiiksekligi (0.90)m. den az olan pencerelerde bu yiikseklikte fenni gereklere uygun
olarak korkuluk yapilacak veya (lamine+temperli cam) kullanilacaktir.

¢) Yiksekligi (9.00)m yi gegen yapilarda, pencere bolmeleri yapilirken agilan ve acilmayan
boliimler, temizlik ve emniyet agisindan en uygun sekilde diizenlenecektir. Sistem detaylart mimari proje
ekinde gosterilecek ve uygulanacaktir.

d) Istenildiginde binalarin sagak seviyesi iizerinde bina yiiksekligine dahil olmayan parapetler
yapilabilir.

(2)Korkuluk ve parapet yiikseklikleri:



Korkuluk en az yiiksekligi; doseme veya basamak seviyesinden itibaren (0.90)m. dir. Cati
parapetleri, estetik saglamak amaciyla (2.50)m. ye kadar yiikseltilebilir. Cati altinda yapilan kalkan ve alin
duvarlar1 bu kayda tabi degildir.

Ozellik arz eden yapilar

Madde 48 —

Ozellik arz eden yapilar, TSE normlarina uymak sart ile varsa ilgili Bakanliklarin, soz konusu
kurumlar ile ilgili yaymladiklar: yiiriirliikteki tiiziik, yonetmelik hiikiimlerine tabidir.

(1) Pasaj- kapal cars1 ve biiyiik magazalar:

Pasaj, kapali ¢ars1, biiyiik magazalar, sinema ve tiyatrolar ¢alisma alanlarinda yapilir.

a) Pasaj-Kapali Carsilar: Ticari kullanima tahsis edilen, iginde birden fazla bagimsiz bolim
bulunan tek ya da ¢ok katli igyerleri

b) Biiyiik Magazalar: Bir veya daha fazla giris ve ¢ikisi olan biinyesinde tek bir magaza veya
degisik amagli satig birimleri ile sosyal i¢erikli mekanlar bulunan tek bir isletmeye ait igyerleri olup, tek bir
bagimsiz boliim numarasi almasi zorunludur. Ancak binanin konut ve igyeri olarak diizenlenmesi halinde,
konut girisi ayr1 olarak planlanacaktir.

Dolasim Alani: Bulundugu katin iginde, ticari amagli bagimsiz bolim ve eklentilerin diginda
kalan, yayalarin dolasabilecegi gegit, meydan, merdiven gibi alanlardir. Katlar arasinda birakilacak dar
kenar1 (1.50) m.den az olmayan déseme bosluklar1 dolasma alanina dahil edilir.

Dolasim Alani Orani: Dolagma alanlari her kat igin ayri ayri degerlendirilir. Toplam alani
(500.00) m2 yi gegmeyen igyerlerinde dolagma alani, toplam alanin % 25'inden az olamaz. (500.00)m2 den
sonra gelecek her (200,00)m2 alan i¢in bu orana %1 ilave edilir. Ancak, bu oranin %401 ge¢mesi halinde
daha fazla arttirllmayabilir. Dolagma alanina merdivenler, asansorler ve bosluklar dahildir.

Dolasim Alam En Az Genislikleri: Alam (500,00)m2 yi ge¢meyen igyerlerinde, dolasma alani
genisligi (2.00)m.den az olamaz. (500.00)m2 den sonra gelecek her (100) m2. alan i¢in bu genislige (0.10)m.
ilave edilir. Ancak bu genisligin (5.00)m.yi ge¢cmesi halinde daha fazla arttirilmayabilir. Dolagim alani en az
genislikleri iginde higbir ¢ikint1 veya kolon yapilamaz. Bosluklara bakan gegitler en az (1.50)m. genislikte
olacaktir.

I¢ Yiikseklikler: I¢ yiikseklik net (3.00)m. den az olamaz.

Giris ve Cikislar: Her hangi bir kat1 (1000,00)m2. yi gecen ¢ok katli bu tiir isyerlerinde en az bir
giris ve bir ¢ikis yapilacaktir.

Higbir kat1 (1000,00) m2. yi gegmeyenlerde ise, pasaj girig ve ¢ikisi bir noktadan saglanabilir.

Giris ve cikislar farkli kat ve kotlarda yapilabilir.

Katl igyerlerinde, merdivenden itibaren isyeri giris ve ¢ikisini temin eden dolasim alani en az
genisligi, giris ve ¢ikis katina ulasan merdivenlerin genisliginden az olamaz. Bu genisligin tespitinde giris ve
¢ikig katina ulagan katlardaki merdiven genisliklerinden en biiyiik olani esas alinir.

Bitigik pasaj-kapali garsilarda tapuya serh ve karsilikli muvafakat verilerek birbirlerine gegis temin
edilebilir.

Heldlar: Pasaj, biliyiik magaza ve benzerlerinde en ¢ok (25) kisiye; en az (1) kadin, (2) erkek ve
ozirliiler iginde en az (1) kadin, (1) erkek olmak iizere standardina uygun held, pisuar ve lavabo yapilmasi
gereklidir.

Otoparklar: Otopark ihtiyacinin kendi parselinde karsilanmasi mecburidir. Ayrica otopark ve
ulasimla ilgili “UKOME” nin uygun goriisii alinir.

(2) Kapah sinema ve tiyatrolar:

Sinema ve tiyatrolar; gise ve giris holii, bekleme salonu, fuayeler, salon ve balkonlar, perde ve
sahne, soyunma ve dus yerleri, idare odalari, giris ¢ikis koridor ve merdivenleri, hela, lavabo mahalleri vb.
gerekli kisimlardan ibarettir.

a) Salon ve Balkonlar:

Hacim ve Yiikseklik Tertipleri: Salon ve balkonlarda sahne hacmi harig, kisi basina en az (5)m3
hacim isabet etmesi sarttir. Sahneden en uzak seyirci sirasinda en az net yiikseklik (2.40)m. nin altina
diisemez ve en iist balkonun en son sirasindaki goz hizasi ile perde alt1 veya sahne 6niinii birlestiren hattin
yatayla teskil ettigi a¢1t (30) dereceden biiyiik olamaz. En arka sirada goz seviyesinin (0.35)m. iistiindeki
noktay1 perde iistiine birlestiren dogru parcasinin higbir engelle kesilmemesi gereklidir.

Tabi Zeminden Kot Farklari: Seyircinin ¢ikista, rahat bosalma imkani bulacak sekilde tabi zemine
ulastig1 noktalarin kotlar1 ile salon ve balkonda bu kota nazaran en gayri miisait durumdaki seyirci sirasinin
kotlar1 arasindaki farklar, asagida verilen miktarlar1 gecemez.

300 ila 600 kisilik salon ve balkonlarda = 12.00 m.



600 ila 2000 kisilik salon ve balkonlarda = 8.00m.

2000 kigiden fazla salon ve balkonlarda = 5.00m.

300 kisiye kadar kapasiteli salon ve balkonlarda tabi zeminden kot farki sinirlamasi yoktur.

Kapilar: Kap1 genislikleri, bir seans ¢ikisinda tabi akimla, kesitten gegebilecek en fazla seyirci
sayisina gore hesaplanacak, bu hesapta salon ve balkonlar ayr1 degerlendirilerek 600 kisiye kadar 125 kisiye
(1.00)m., 600 kisiden sonra ise her 165 kisi i¢in (1.00)m. lik en az geniglik isabet edecektir. Salon ve
balkonlarda ayr1 ayr1 en az (2) ser ¢ikis kapist bulunmasi ve bir kapinin genisliginin (1.00)m. den az
olmamasi sarttir.

Oturma Yerlerinin Diizenlenmesi: Oturma yerleri sabit olacak, temiz genislik ve enleri en az
(0.50)m., siralarin arasindaki serbest gecit ise en az (0.45) m. olacaktir. Duvara dayanan yan siralar en fazla
(7) oturma yeri ihtiva edebilir. iki yan gecit arasinda bir sirada bulunabilecek azami oturma yeri sayisi
salonlarda (28), balkonlarda (24) tiir. Ancak salon ve balkonun her iki yaninda, en fazla ii¢ sira i¢ine en az
(1.00) m. genisliginde veya en ¢ok (4) sira i¢in en az (1.50)m. genisliginde birer ¢ikis mevcut ise bir siradaki
oturma yeri adedi (50) ye ¢ikartilabilir. Yan gecitler paralelinde ara gegitler bulunuyorsa, salonlarda yan gegit
ile bir sonra gelen ara geg¢it arasinda bir sirada en ¢ok (21), balkonlarda en ¢ok (18) oturma yeri bulunabilir.
Ara gegcitler arasinda bir sirada bulunabilecek en ¢ok oturma yeri sayisi ise salonlarda (12) dir. Ancak yan
gegitler paralelindeki bu ara gegitlerin dogrudan dogruya veya sahneye paralel ara gecitler vasitasiyla
¢ikiglara ulagmasi sarttir. Sinemalarda, en 6n oturma yeri arkasinin perdeye mesafesi (7) m.den az olamaz ve
perde ortast diki ile en fazla (45) derece teskil edecek tarzda gizilen iki dogrunun disinda kalan kisimlara
oturacak yer konulmaz. Localarda tespit edilmemis olarak en ¢ok (10) oturma yeri bulunabilir. Her oturma
yeri i¢in en az (0.65)m2 lik bir alanin bulunmasi zorunludur. Oturulacak yerlerin yerlestirilmesinde en az goz
yiikseklik farkinin (0.06)m. olmasi sarttir.

Salon ve Balkon I¢in ve Yan Gegitler: Oturma yerleri arasinda sahneye dik ve paralel olarak
birakilan gecitlerin genislikleri, bir seans ¢ikisinda tabi akimla kesitten gecebilecek en fazla seyirci sayisina
gore (125) kisiye (1.00)m. lik en az genislik isabet edecek tarzda hesaplanacak ve gegit enleri (1.25)m. den az
olmayacaktir.

Havalandirma: Salon ve balkonlarda yeterli havalandirma tedbirleri alinmasi zorunludur.

b) Fuayeler: Salon ve balkonlarin her biri i¢in ayr1 olmak iizere, ait oldugu boliimiin alaninin,
sinemalarda en az 1/4'Q, tiyatrolarda en az 1/3'i kadar fuaye tertibi mecburidir. Fuaye yiiksekligi en az
(3.50)m. dir. Fuayenin kademeli tertiplenmesi halinde bu yiikseklik, sahanin 1/3"linden fazlasinda olmamak
sartiyla (2.40)m. ye kadar indirilebilir.

¢) Koridorlar ve Cikis Gegitleri: Seyirci ile ilgili koridor ve ¢ikis gegitlerinin en az genislikleri
yine salon ici gegitler gibi hesap edilir. Ancak, bunlarin genislikleri (2.00)m. den az olamaz. Buralarda
cikintilar (0.15)m. yi gegemez. Koridor ve ¢ikis gecitlerinde basamak yapilamaz ve tertip olunan rampalarin
egimi de % 6'y1 gecemez.

d) Merdivenler: Her salon, balkon ve fuaye i¢in ayr1 bir merdiven gerekir. Seyirci ile ilgili bu
merdiven genislikleri (1.50)m. den az olmamak iizere, bir seans ¢ikiginda merdivenden ge¢mesi gercken
seyirci sayisina ve salon i¢ gecitleri i¢in kabul olunan esaslara gore hesaplanir. Genis merdivenlerde
yapilacak korkuluklarin arasi en fazla (2.50) m. olacaktir.

e) Heldlar: Salon ve balkonlar i¢in ayr1 ayr1 ve her (200) koltuk i¢in bir kadin ve bir erkek olmak
iizere en az (2) held, (3) lavabo ve (3) pisuar bulunacak, bekleme salonunun fuayelerle irtibat1 yoksa bu kisma
da en az (1) erkek ve (1) kadin helas1 konacaktir.

f) Makine dairesi: Sinemalarin makine dairesi, bir film hazirlama odasi, bir makine odas1 ve bir
akii odasini ihtiva edecektir. Makine odasinin en az genisligi (2.00)m. ve en az alani (10.00) m2, film sarma
odasmin en az alani (8.00)m2, akii odasinin en az alani (6.00) m2 olacaktir. Makine dairesinde en az temiz
ylikseklik (2.80) metredir.

g) Akii Odasi: Akii odasinin alani an az (6.00)m2 olacaktir. Havalandirmasi miistakil olarak agiga
¢ikan hidrojen gazi niteliklerine uygun olacaktir.

(3) Acik hava sinemalari:

a) Imar parsellerinde: Aksine bir hiikiim olmadik¢a imar parsellerinde gegici dahi olsa acik hava
sinemas! yapilamaz.

b) Kadastro veya tapulama parsellerinde: Parsel biiyiikliigiiniin en az (2500,00)m2 olmasi, tesisin
kadastro yolundan en az (10.00)m. komsu parsellerden ise (5.00)'er m. geri ¢ekilmesi, arsa siirmin mevcut
en yakin konuta (25.00)m. hastane, dinlenme evi, yatili okul ve talebe yurdu gibi giiriiltiiden korunmus olmasi
gereken yapilar ile en yakin acgik hava sinemasia mesafesinin (500,00)m. den az olmamasi sartiyla agik hava
sinemas1 yapilmasna ilgili Belediyenin Imar birimince izin verilebilir.



Acik hava sinemalarinda da kapilar, oturma yerlerinin diizenlenmesi, yan ve ara gegitler,
koridorlar ve ¢ikis gegitleri, merdivenler, heldlar, makine daireleri i¢in kapali sinemalarda belirtilen sartlar
aranir.

(4) Firmlar:

a) 2.suif gayri sthhi miiessese kapsaminda bulunan firinlar: Sanayi, Kii¢lik Sanatlar Sanayi,
Organize Sanayi, Kentsel Servis ve Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlarinda, Ticaret Bolgelerinde ve Ticaret
Yollarinda imar planinda belirlenmis alanlarda asagidaki sartlara uyulmasi kaydi ile yapilabilir.

al) Projesinde sinifi belirtilmelidir.

a2) Binanin tamami igyeri ve miistemilatina tahsis edilmelidir.

a3) Trafik agisindan “UKOME” nin gorisii alinmalidir.

ad4) Dagitim araclarmin park ihtiyacini karsilamak ftizere kendi parselinde otopark tesisi
yapmalidir.

a5) I¢ yiikseklikler hamur hane, un deposu, pisirme yerinde en az (5.50)m. olmaldir.

a6) “Gida Uretim ve Satis Yerleri Hakkinda Yénetmelik, Isyeri Acma Ve ¢alisma Ruhsatlarina
liskin Yonetmelik ile Diger Ilgili Yonetmelik” hiikiimlerine uyulmalidir.

b) 3.sinif gayri sihhi miiesseseler kapsaminda bulunan firinlar: Imar planinda aksine bir agiklama
bulunmadikca sanayi, kii¢iik sanatlar sanayi, organize sanayi, kentsel servis ve konut disi kentsel caligma
alanlarinda, ticaret bolgeleri, ticaret yollarinda ve 3 kati gegmeyen konut bdlgelerinde asagidaki sartlara
uymasi kaydiyla yapilabilir.

b1) Parsel ayrik nizama tabi olmali, yan ve arka bahge mesafesi en az (5.00)m. birakilmalidir.
Ancak sanayi, kiigiik sanatlar sanayi, organize sanayi, kentsel servis ve konut dis1 kentsel ¢alisma alanlarinda
bu sart aranmaz.

b2) “Konut Bolgelerin” de binanin tamamu firina ve miistemilatina tahsis edilmelidir. Ancak kent
ve bolge 6lgeginde hizmet veren hiper, gross, mega marketlerin biinyesinde kendi miisterilerine satis yapmak
iizere ekmek iireten yerler yapilabilir.

b3) I¢ yiikseklikleri hamur hane, un deposu, pisirme yerinde en az temiz (3.50)m. diger
boliimlerin ise en az (2.50)m. olmalidir.

b4) Projesinde sinifi belirtilmelidir.

b5) Trafik agisindan “UKOME” nin goriisii alinmalidir.

b6) Hesaplanan en az otopark miktarinin kendi parselinde karsilanmasi zorunludur.

b7) “Gida Uretim ve Satis Yerleri Hakkinda Yéonetmelik, Isyeri Acma Ve ¢alisma Ruhsatlarina
Iliskin Yonetmelik ile Diger Ilgili Yonetmelik “ hiikiimlerine uyulmalidir.

¢) Katkili Pide, Kebap ve Simit Firmnlari:

Zemin kat igyeri olan binalarda projesinde belirtilmek sarti ile yapilir.

Baca olgiilerinin Makine Miihendisi tarafindan hesaplanmasi, bacalarin bina i¢ duvarlarinda tesis
edilmesi ve filtre takilmasi sart1 aranir.

Mevcut binalarda firin yapilmasi durumunda, “Kat Miilkiyeti Kanunu” hiikiimleri esas olup,
tastyict sistemi etkileyen hususlarda da tahkik yapilarak proje tadilati yapilmalidir. Ayrica bitisik komsu taraf
veya taraflarinda duvar ve désemelerinde 1s1 ve ses yaliimi da uygulanmalidir.

Bodrum kat eki mekanlar ancak depo olarak kullanilabilir.

Yufka, bazlama, pogaca, kadayif, manti, pasta, borek ve benzeri unlu mamullerin iretim
yerlerinde de yukaridaki sartlar aranir.

Firinlarin mekanik tesisat projelerinde, kanalizasyon baglantisina, her tiirlii bocek ve kemirgen
girisini onlemek icin “CEKVALF” konulacak ve tesis edilecektir.

(5) Hastaneler:

Hastaneler, imar planinda gdsterilmek ve notlarina uyulmak sart1 ile; ilgili bakanligin s6z konusu
kurumlarla ilgili yonetmelik ve tiiziik hiikiimlerine gore ihtiyaci olan otoparkin tamamimin kendi parselinde
ve asgari %20 sinin zemin seviyesinde diizenlenmesi kaydi ile insa edilirler.

(_6) Egitim ve 68retim kurumlari:
Imar planinda gosterilmek ve plan notlarma uyulmak sarti ile; ilgili bakanligin s6z konusu
kurumlarla ilgili yonetmelik ve tiiziik hiikiimlerine gore insa edilirler. Bu kurumlar, okul 6ncesi egitim, kres



ve gilindiiz bakimevleri ile ilk ve orta 6gretim okullari, egitim ve Ogretim amagh cesitli kurslari ve
dershaneleri kapsar.

(7) Akaryakait, servis ve Ipg ikmal istasyonlari:

Imar Planlarinda getirilmis yapilasma hiikiimleri ile nazim planda belirtilen esaslar dahilinde 2918
sayili Karayollar1 Trafik Yasasi, Karayollar1 Trafik Yonetmeligi ile Karayollar1 kenarinda yapilacak ve
acilacak tesisler hakkinda yonetmelik hiikiimlerine ve TSE normlarina uyulmasi sart1 ile insaat izni verilir.
Ayrica bu tiir istasyonlarda miisterilere hizmet vermek {izere market, lokanta (dumansiz), lastik tamircisi, oto
yikama vb. yan tesisler yapilabilir.

(8) Oto yikama yerleri:
Oto Yikama yerleri; Sanayi alanlarinda, akaryakit istasyonlarinda ve mesken sahasi digindaki
kapali otoparklarda yapilabilir.

Su depolary, sihhi tesisler ve fosseptikler

MADDE 49 -

(1) Su depolari:

Bu yonetmelikte belirtilen umumi binalarda ve yiiksek katli yapilarda (15) m3’{in altinda olmamak
iizere, yapmin kullanma amaci, giinlik su ihtiyacina gore, hacmi belirlenen su deposu bulundurulmasi
zorunludur.

a) Konutlarda, (zemin+3) kat’1 gecen binalarda su deposu ve hidrofor i¢in ayri mekan
olusturulacak ve daire basi (250) It. den az olmayan su deposu yapilacak ve caligtirilacaktir.

b) Su depolari, gerekli drenaj, yalitim yapilarak ve emniyet tedbirleri alinarak miistakil bir mekan
ayrilmasi kaydiyla binanin bodrum ya da cat1 katinda tertiplenecegi gibi ayni kosullar1 saglamak sartiyla bina
alan1 diginda yan ve arka bahgelerde topraga gomiilii sekilde de yerlestirilebilir. “Binalarin Yangindan
Korunmasi Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine gore istenilen su depolar bu fikra kapsami disindadir.

(2) Su sayaclarinin tesisi:

a) Uc ve ii¢c bagimsiz boliimden az olan veya bagimsiz béliim numarasi olmayan yerlerde tek
sayactan su kullanilacak ise; su sayaglar1 zemin kata veya bodrum kata konulabilir ve ilerde saya¢ ayirimi
yapilabilecegi diisiiniilerek, her daireye su girisi ortak mekanlardan gegen tek kolonla verilebilecegi gibi,
bodrum kattan her daireye ayr1 ¢ekilen miilkiyetlerden gecen kolon borulari ile de verilebilir.

b) Ucg bagimsiz boliimden fazla olan yapilarda su sayaglarmin ayrilmasi zorunlu olup tesisat
projesine uygun olarak daire girislerine veya bodrum katta miistakil bir mekéana topluca konulabilir.

(3) Tesisat borular::

Agiktan gecen temiz su tesisat borulari yangina karst dayanikli olmasi i¢in galvanizli demir boru
yapilir, siva alti tesisat borulari ise plastik kokenli polietilen veya poliproplen malzemeden mamul boru
olarak tesis edilebilir.

(4) Fosseptikler:

Genel olarak pis su kuyular ile fosseptikler komsu hudutlarina (5.00)m. den fazla yaklastiriimaz.
Ancak bahce mesafelerinin miisait olmamasi halinde 6zellikle bitigik yap1 nizamina tabi yerlerde fenni ve
sthhi mahzur bulunmadig: takdirde bu mesafeleri azaltmaya veya birka¢ komsuya ait fosseptikleri bir arada
veya bitistirerek yaptirmaya belediye yetkilidir. Ayrica kanalizasyon sebekesi olan yerlerde fosseptik
yapilamaz. Fosseptik yapilan yerlerde ise, sizdirmazlik ve havalandirmanin saglanmasi i¢in gerekli tedbirlerin
almmasi1 ve yalitimin yapilmasi mecburidir. Kanalizasyon kotu kurtarmayan yerlerde aktarma fosseptigi
yapilabilir.

Giines enerjisi ile 1sitma sistemi

MADDE 50 -

Binalarda giines enerjisi ile 1sitma sistemi yapimast halinde,

(1) Tesisat projesi ile birlikte giines enerjisi sistemi projesi hazirlanacaktir.

(2) Giines enerjisi sisteminde kullanilan giines kollektorleri ¢ati ortiisii siliietini bozmayacak
sekilde cat1 egimine uyarak ¢at1 diizlemi iizerine yatirilarak veya cat1 igerisinde gdmiilerek monte edilecektir.
Mimari projede gosterilecektir.

(3) Binalarin cat1 yiizeyleri, giines enerjisinden faydalanacak daire sayisina gore yeterli kollektor
yerlestirmeye miisait ise miinferit yapilabilir. Aksi halde miisterek tesisat seklinde yapilacaktir.

(4) Giines enerjisi depolari ¢ati1 arasina veya bodruma yapilacaktir.

(5) Miinferit sistemlerde depo ¢at1 i¢inde ¢oziilememesi durumlarda yatik depo yapilabilir.



(6) Projesinde oldugu halde, yapi kullanma izni sathasinda tamamlanmayan sistemlerde en az
gidis ve doniis borulari ile kollektor sehpalarinin konulmasi zorunludur.

Bodrum katlarla ilgili hiikiimler

MADDE 51 -

Her tiirli yap1 nizaminda Yap: Yaklasma Siniri’n1 asmamak kaydi ile bodrum kat yapilabilir.
Yapilacak bodrum katlar, bagimsiz boliim veya eklenti olarak diizenlenebilir. Diizenlenen bu mekanlar,
birbirinden kesinlikle diisey boliicii elemanlarla (duvar, perde beton v.b) ayrilmalidir. Bunlardan konut olarak
iskan edilenler tabi zemine (0.50)m. den fazla gdmiilemezler. Zemin kat taban alani disinda yapilan bodrum
katlarin tavan doseme {ist kotu, her haliikarda tabii veya tesviye edilmis zemin seviyesi altinda kalmali, egimli
arsalarda gerekirse bodrum tavan désemesinde kademelendirme yapilmalidir.

(1) Konut dis1 binalarda:

Konut dis1 binalarda yap1 yaklasma sinirlarini asmamak ve taban alanmin (iki katini) gegmemek
kaydi ile parselin tamaminda bodrum kat yapilabilir. Yapilacak bodrum katlar bagimsiz boliim, bagimsiz
boliim eklentisi ve ortak kullanim alani olarak diizenlenebilir.

(2) Konut ve konut bélgesinde zemin katin ticaret olarak kullanildig: binalarda:

Bu binalarda yap1 yaklasma sinirlarini asmamak ve taban alaninin (iki katin1) gegmemek kaydi ile
bodrum kat yapilabilir. Yapilacak bodrum katlar siginak, kalorifer dairesi, otopark, komiirlilk v.b ortak
kullanim alanlar1 ile bagimsiz bdliimlerle eklentili ve baglandigi bagimsiz boliim alanmin iki katim
gecmemek iizere depo yapilabilir. Bagli oldugu bagimsiz boliim ile birlikte kullanilan eklentilere bina
disindan ayrica giris verilemez. Ortak kullanim alanlarinda ticari gaye ile isletme yapilamaz.

(3) Kalorifersiz binalarda:
Eklenti ihdas etmemek kaydi ile her daire i¢in en az (2.50)m2 lik odunluk, kdmiirlik veya depo
ayrilmasi mecburidir. Tek girige bagli bir bagimsiz béliimden ibaret olan binalarda bu sart aranmaz.

(4) Bitisik ve birden fazla parsele oturan blok nizama tabi binalarda:
Arka bahceyi ortak olarak kullanmak gayesiyle, bodrum veya zemin kattan miistakil olarak
bahgeye cikig vermek mecburidir.

(5) On bahcesiz nizama tabi binalarda;
Yol cephesinde kendi miilkiyeti disinda giris, merdiven, 1siklik, havalandirma ve havalandirma
borusu vb. ingaat ve imalat yapilamaz.

(6) Bina disinda yer altinda trafo icin mekéan yapilabilir.
Bu alan TAKS ve Emsal’e dahil degildir.

(7) Otopark Rampalari:
Parsel sinirindan itibaren (5.00)m lik bah¢e mesafesi icinde binalarin yola bakan cephe hatlarina
paralel otopark rampasi yapilamaz.

Kapici ve giivenlik gorevlisi odasi

MADDE 52 -

(1) Konutlarda:

Kalorifer, sihhi tesisat gibi tesisleri ortak olan binalarda bagimsiz boliim sayisi (20) yi gegmesi
halinde kapict dairesi yapilmasi mecburidir. Kapici dairesi sayisi hesabinda, (50) bagimsiz boliime kadar (1)
adet, (50-100) arasi (2) adet ve ilave her (100) bagimsiz béliim icin (1) adet kapict dairesi ilave edilecektir.
Bir parselde birden fazla bina yapilmasi durumunda toplam konut birimi i¢in yukaridaki esaslara uyulur. Bir
parsel i¢inde yapilan ve tek bagimsiz boliim niteliginde olan miinferit konut, villa vb. toplu yapilardan olusan
uygulamalarda kapici dairesi zorunlulugu aranmaz.

(2) Ticaret alanlarinda:
Girigten itibaren (1500,00)m2 briit alan1 bulunanlarda giivenlik gorevlisi odasi yapilmasi
mecburidir.



(3)Kapici daireleri ve giivenlik gorevlisi odalarinin 6lcii ve nitelikleri:

a) Kapici dairesi alani, bir ailenin yasayabilecegi, yasama, yatma ve miistemilat gibi mekanlar
kapsayan, fen ve saglik sartlarina uygun olarak bina i¢inde yapildiginda minimum briit (60.00)m2. olarak
planlanmalidir.

b) Kapici dairelerinin ve giivenlik gorevlisi odalarinin taban doseme st seviyesi tabi zemine
(0.50)m den fazla gomiilii olmayacaktir. Kapici daireleri dogrudan 151k ve hava almalidir.

¢) Giivenlik gorevlisi odas1 en az (6.00)m2 biiyiikliigiinde olacak sekilde diizenlenecek ve en az
(1.50)m2 lik bir helas1 olacaktir.

Bahge girislerinde tertiplendiginde parsel 6n cephe sinirindan en az (5.00)m. cekilerek
yapilacaktir.

Miistemilatlar

MADDE 53 -

Miistemilat mekanlari; bahgivan odasi, yonetim odasi, garaj, odunluk, komiirliik, depo, mutfak,
camagirhane, vb. kullanim amaciyla bodrum ve/veya bahgede yapilabilir. Kapici dairesi, iskan edilemeyen
bodrumda yapilamaz.

Bahgede yapilacak miistemilat binalart ancak, asagida belirtilen sartlarda (1) veya (2) kath yapi
nizaminda yapilabilir.

- Komsu parseller i¢cin sehircilik bakimindan sakinca yaratmamak,

- Binamn yol cepheleri éniinde teskil edilmemek,

- Kapict daireleri (60) m2.yi gegmemek kaydiyla (6.00)m., kémiirliik ve garajlar (3.00)m. den fazla
ana binaya yaklasmamatk,

- Insaat malzemesi kagir olmatk,

- Insaat derinligi (5.00)m. yi, sagak seviyesi kotu oturdugu zeminden itibaren (2.50)m. yi
ge¢cmemek,

- Ara parsellerde parsel arka simirinda, kose bast parsellerde ise parselin yola bitisik olmayan
kenarlarinin kesistigi koseden baslayarak tertiplenmetk,

- Amaclart disinda kullanilmamatk,

- Gargjlar i¢in araba basina en fazla (20.00)m2, kémiirliikler i¢in (3.00)m2, mutfak ve
camagirhane icin de (15.00)m2 lik yerler ayirmak.

Paratonerler

MADDE 54 -

Icinde patlayic1 ve parlayict madde bulundurulan yerler ile sivri ve yiiksekligi (42.50)m yi gecen
bina ve tesislere paratoner konmasit mecburidir. “Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik”
hiikiimleri saklidir.

Bahg¢e siirlayicilar:

MADDE 55—

Bahge sinirlayicilar projelerinde detayli gosterilmek iizere, bahge duvari, ¢it bitkisi, ahsap, metal
vb. olarak yapilabilir.

Duvar yapildiginda yiikseklik; 1 veya 2 katli “Ayrik ve ikiz Nizam” yapilarda, bina yol cephe hat
veya hatlariimn 6niinde (1 00)m yi gerisinde ise, (2 00)m yi, diger yap1 nizamlarinda ise, bina yol cephe hat
veya hatlarmin 6niinde (0.50)m yi, gerisinde ise, (I 00)m yi gecemez. Her iki imalatta ayrica, iizerine
yiiksekligi (1 00)m yi agmayan parmaklik yapilabilir. Ahsap, metal vb. parmaklik yapildiginda, yol
tarafindaki cephe hat veya hatlarinin 6niinde (1.50) m.yi gerisinde ise (2.50) m.yi gecemez. Duvar kotu
kirmizi kottan itibaren verilir.

Zemin kati ticari olarak yapilan binalarda, yaya kaldirim ile ayni seviyedeki 6n bahgeleri yayaya
acik bulundurulur, yayalarin can emniyetini tehlikeye diisiirecek duvar ve engeller yapilamaz.

Tamami mesken olan binalarda, bahgeler duvar, ¢it bitkisi, ahsap, metal vb. bahge sinirlayicilari
yapilmas1 mecburidir. Bu halde duvar yapilmas: durumunda ruhsat almas1 mecburidir. Yeni yapilacak ruhsatli
binalarda ise ayrica "Bahg¢e Duvari Ruhsati" gerekmez.

Istinat duvarlar iistiinde, her ne sebeple olursa olsun evvelce on bahgeleri yaya kaldirimi
seviyesine gore (0.50)m. den daha asagida tesekkiil etmis bahgelerde yol kenaria bahge duvart yapilmadigi



takdirde yiiksekligi (1.50) m.yi gegmeyen korkuluk yapilmasi mecburidir. Fazla meyilli ve tehlike arz eden
yerlerde uygulanacak sekli takdire belediyeler yetkilidir.

Okul, hastane, cezaevi, ibadet yerleri, el¢ilik, sefarethane, agik hava sinemasi ve benzerleri gibi
ozellik arz eden bina ve tesislerin bahge duvarlart ile sanayi bolgelerinde yapilacak bahge duvarlari bu
madde hiikmiine tabi degildir.

Santiye binalari

MADDE 56—

Liizum ve ihtiyaca gore belirli bir siire icinde yapilip, yikilmasi gereken santiye binalari bu
yonetmelikte belirtilen 6lgiilere tabi degildir. Santiye binalarinin bulundugu parsel i¢cinde yapilmasi gereken
esas bina ve miistemilat binasi sartlarina tamamen uymasit halinde yiktirillmasi gerekmez. Aksi halde esas
binaya kullanma izni verilebilmesi i¢in santiye binasinin yiktirilmis olmasi sarttir.

Serpinti sigiaklari

MADDE 57 -

(1) Tanim:

Niikleer silahlarin radyoaktif serpinti etkilerine karsi korunmak amaciyla insa edilen siginaklardir.
Bu sigmaklar; Kimyasal ve Biyolojik harp maddelerine, Niikleer Silahlarin zayiflamis basing ve 1s1 tesirlerine
ve Konvansiyonel Silahlarin parga tesirlerine karst da korunmay: saglamak igin insa edilirler. Serpinti
siginaklart bina ve tesislerin bodrum katlarinda yapilir. Bu miimkiin olmadig1 takdirde arka ve yan
bahgelerinde, topragin yapisina gore yer iistiinde veya yeraltinda yapilir. Yer {istiinde yapilmast durumunda
TAKS hesabina dahil edilir.

(2) Serpinti siginaklarimin yapilacaklar yer tesis ve yapilar:

Serpinti sigmaklari, Belediye ve miicavir alanlart iginde ve disinda imar plant bulunan ve
bulunmayan alanlardaki, resmi ve 6zel biitiin binalarda yapilir.

Ancak;

a) (8) daireden az bagimsiz boliimii olan konutlarda,

b) insaat alan1 (800,00)m2 den az olan isyerlerinde,

¢) Insaat alan1 (800,00)m2 den az olan konut ve isyeri olarak kullanilan binalarda,

d) Bir imar parselinde birden fazla bina bulunmasi durumunda, bunlarin ingaat alanlari toplaminin
(800,00)m2 yi asmasi halinde; parselde ortak bir si§inak yapilabilecegi gibi birden fazla da yapilabilir.

e) Sanayi bolgelerinde (Kiigiik Sanayi ve Organize Sanayi) bagimsiz bolim insaat alaninin
(5000,00)m2 den az olmasi halinde sigmak sarti aranmaz. Aksi halde (50.00)m2. den az olmamak {iizere
siginak alani istenilen bilyiikliikte yapilabilir.

f) Zemin altinda miistakilen yapilacak pasaj, ¢arsi, sinema, tiyatro, eglence yeri, otopark vb.
tesisler savasta siginak maksadiyla kullanilabileceginden ayrica siginak aranmaz.

(3) Serpinti siginaklarinin 6zellikleri ve yapilislari:

a)  Biyikliik: Kisi bagma en az (1) m2. lik yer ayrilir. Kisi adedi Yapt Insaat Alani’nmn (20)
sayisina boliinmesi suretiyle bulunur. i¢ yiiksekligi (2.40) m.den asag1 olamaz.

b) Siginak bahcede ve yer iistiinde yapilmast durumunda; duvar kalinligi (0.60)m. beton ,
(0.75)m. tugla veya tas ya da (0.90)m. sikistirilmig topraktan olmalidir. Bahgelerde yapilacak yer alti ve yer
iistli serpinti sigiaklarinda déseme ve tavan kalinliklari i¢in de yukaridaki 6l¢ii ve 6zellikler gegerlidir.

¢) Giris: Sigmagin girisi demir kapili ve en az bir adet dik a¢1 doniislii olmalidir.

d) Havalandirma: Siginagm cesidi ne olursa olsun hem mekanik ve hem de tabii havalandirma ile
yeterli olmali, mekanik havalandirmanin kapasitesi; 25 kisiden az insan barindiracak sigmaklarda (0.75)
metrekiip/saniye (Tek Menfez: 60x40 cm, 2 Menfez: 45x27 cm, 3 Menfez: 35x24 cm) ve 25-50 kisi
barindiracak sigmaklarda (1,50) metrekiip / saniye (Tek Menfez:100x50 cm, 2 Menfez: 60x40cm, 3 Menfez:
50x33 cm) 50 kisiden fazla insan barindiracak siginaklarda (2) metrekiip/saniye (Tek Menfez: 100x67 cm, 2
Menfez: 75x45 cm, 3 Menfez: 55x40cm) olmalidir. Havalandirma sistemi klima cihazi, menfezler veya yap1
perdesi ile saglanmalidir. Radyoaktif tozlarin signak igine girmesini onleyici hava filtresi hava borusuna
konulmalidir.

e) Hijyen Tedbirleri: Coplerin ve insan pisliklerinin atilmasi saglanmalidir. Siginaklarda tuvalet ve
lavabo yapilmali, kanalizasyon akar kotu kurtarmaz ise ayrica (1) m3 hacimden az olmamak kayd ile gerekli
biiytikliikte fosseptik tesis edilmelidir. Burada yapilacak tuvaletlere ayrica havalik yapmaya gerek yoktur.
Yapilacak fosseptigin tabii havalandirilmasi saglanmalidir.

(4) Siginaklara izin verilmesi, bakimi, muhafazasi ve denetimi:



Sigmak yapimi zorunlu olan bina ve tesislere projede gerekli sigmak yeri ayrilmadik¢a yapi izni,
siginak tesis edilmedikce de kullanma izni verilmez. Yapi ruhsatiyesi verilen bina ve tesislere yap1 kullanma
izin belgesi verilmeden oOnce, ilgili idarelerce miilki idare amirliklerinin siginagm yonetmelik hiikiimlerine
uygun olduguna iliskin yazili goriisiiniin alinmasi zorunludur. Yapilarin bodrum katlarinda veya bahgede
yapilacak sigmaklar kat maliklerinin miisterek miilkii olarak tapuya tescil edilir. Sigmaklar kat miilkiyeti
kanununda belirtilen ortak yerlerden olup, bu hali ile yonetilir. Bagimsiz béliim haline getirilemez, satilamaz,
kiralanamaz ve amaci disinda kullanilamaz. Ancak barig zamaninda otopark olarak kullanilabilir. Bu
durumda, siginak ve otoparklarla ilgili gerekli tedbirlerin alinmasi, diizenlemelerin yapilmasi zorunludur. Bu
alanda park edecek ara¢ sayist otopark hesabinda binanin ihtiyaci olan otopark adedinden diisiiliir.

Yap1 kullanma izni verilmis yapilarin siginak olarak ayrilmis boliimlerinde yapi degisikligi
yapilamaz. Ancak sigmak ozelligini kaybetmemek ve gerektiginde siginak olarak kullanilmak iizere miilki
amirin izni ile barista bagka amaglarla kullanilabilir.

Bu hiikiimlere uyulmadigi tespit edildigi takdirde miilki amirlik ve belediyeler tarafindan
yapilacak tebligat {izerine maliki, miiteahhidi veya yoneticisi tarafindan en geg ii¢ ay igerisinde bu aykirilik
giderilir. Siiresi igerisinde aykiriligin giderilmemesi durumunda bu hizmet miilki amirlik ve belediyeler
tarafindan yapilir ve karsiligi imar mevzuati hitkiimlerine gore ilgililerinden tahsil olunur.

DORDUNCU BOLUM
Yiiksek yapilar

MADDE 58 -

(1)Tanmimlar:

Yiiksek yapi: Genel olarak yakin ve uzak cevresini, fiziksel ¢evre, siluet, kent dokusu ve her tiirli
kentsel alt yap1 yoniinden etkileyen bir yapi tiiriidiir. Bina yiiksekligi en az (42.50)m. olan veya bodrum kat harig
(13) kat1 gegen yapilar, yiiksek yapilar olarak kabul edilir.

Yumugsak kat:  Ust katlarda dolgu duvarlar1 bulundugu halde, séz konusu katm biiyiik bir kisminda
duvar bulunmayan, narin kolonlardan olusan ve diger katlara gore rijitligi az olan katlardur.

Rijitlik merkezi: Biitiin tagiyici diisey elemanlarin atalet momentlerinin agirlik merkezidir.

Kitle merkezi: Her katta mevcut olan tiim diisey yiiklerin agirlik merkezidir.

(2) Yerlesim diizenine ait esaslar:

a) Bir parselde birden fazla bina yapilmasi halinde, binalar arasindaki mesafe, en az bir binanin
yiiksekligi kadar birakilir. Binalar farkli yiiksekliklerde ise bu mesafe, yiiksek olan binanin yiiksekliginden az
olamaz.

b) Avan projenin hazirlanmasi agamasinda asagidaki kriterler dikkate alinir.

b1) Cevresel etkisi, sehir siluetine etkisinin incelenmesi,

b2) Jeolojik yapinin incelenmesi,

b3) Hava trafiginin incelenmesi,

b4) Genel ulasim ve yangin ulagim planlarinin incelenmesi,

b5) Alt yap1 baglantilar1 ve kapasitelerinin incelenmesi,

b6) Giines agilarina ve riizgara gore gekme mesafelerinin incelenmesi,

(3) Imar planinda aksine bir aciklama getirilmedigi hallerde;

a) Parsel sinirindan en az gekme mesafesi, H/2 olacaktir.

b) Bir parselde birden fazla bina yapilmasi halinde, binalar arasindaki mesafe, en az binalarin
yiikseklikleri kadar birakilir. Binalar farkl yiiksekliklerde ise bu mesafe, yiiksek olan binanin yiiksekligi kadar
olacaktir.

¢) Yapi adasinin konumu, arazi yapisi veya degisik mimari ¢oziimlerin gerektirdigi hallerde, binalar
arasi mesafenin saptanmasinda, Biiyiiksehir Belediye Meclisi yetkilidir.

(4) Yiiksek yapilarda yangin é6nlemleri:
“Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelige” uyulmasi zorunludur. Tereddiit edilen
konularda Biiyliksehir Belediyesi Itfaiye Daire Baskanligi’nin goriisii alinir ve bu goriise uyulur.

(5) Yiiksek yapilarda asansorler:

a)  Binanin tipi ve konfor diizeyine gore teknik kriterler (kistas) dikkate alinarak trafik hesabi
yapilip, asansor say1, kapasite, hiz ve kuyu 6l¢iileri hazirlanan “asansér avan” projesine gore belirlenecek.

b) Asansorlerden en az bir tanesi yiik, esya ve sedye tagsima amacina uygun olarak yapilacaktir.



¢) Ayn kuyu i¢inde 3’den fazla asansor konumlandirilamaz. 4 asansor konumlandirildig: takdirde
2’serli gruplar halinde ayrilacak, aralar1 yangina karsi dayanikli bir malzeme ile ayrilacaktir.

d) Asansorlerde kabin kapisi olacak ve kabini havalandirmak igin akii sarj grubuna bagh bir
havalandirma diizenegi bulundurulacaktir.

e) Yiksek hizli asansorlerde (1m/sn.nin iizerinde) tahrik sistemi kademesiz hiz kontrol ilkelerine
bagli olarak secilip tasarlanacaktir.

f) Asansorlerde kuyu altlarin iskan edilen mahallerin iistiine gelmesi halinde kars1 agirliklarda da
mutlaka paragiit tertibat1 yapilacaktir. 1m/sn.den yiiksek hizda asansorlerde kaymali fren sistemi kullanilacaktir.
Kars1 agirlik i¢in parasiit donanimi yapilmasi halinde bunun i¢in kuyu 6l¢ii tadilati dikkate alinacaktir.

g) Konut disinda halkin toplu bulundugu (umuma acgik) yapilarda, asansorlerden biri “Bedensel
Oziirliilerin” kullanimima uygun olarak diizenlenecektir.

h) Yangm aninda asansorler, yangin ihbart aldiklarinda kapilarint agmadan dogrultular ne olursa
olsun otomatik olarak acil ¢ikis katina donecek ve kapilari acik bekleyecektir. Ancak asansorler gerektiginde
yetkililer tarafindan kullanilabilecek elektriksel sisteme sahip olacaktir. Asansorler yangin ihbar aldiklarinda kat
ve koridor cagrilarini kabul etmeyecektir. Yangin aninda asansor kuyularinin yangin etkisi altinda kalmamasi
icin kuyu basiglandirma tinitelerinin kurulmasi zorunludur. Deprem aninda ise asansorler, ihbari aldiklarinda en
yakin kata gidip, kapilarimi agik hareket etmeyecek sekilde programlanacaktir.

(6) Statik ve betonarmeye iliskin esaslar :

a) Her yiiksek yapi icin proje onaymdan dnce hesaplara esas olmak iizere arazide ve araziden
alinmis numuneler {izerinde bu iglerde uzmanlasmus kisi ve kuruluslar tarafindan jeolojik, jeofizik, jeoteknik ve
sismolojik caligmalar yapilacaktir.

b)  Zemin raporunda binanin yapilacag araziye iliskin su bilgiler bulunacaktir.

b1) Jeolojik yap.

b2) Zemin ézellikleri (yeralt, su seviyesi ve kimyasal yapist)

b3) Temel sistemi konusunda oneriler.

b4) Gerekiyorsa istenen sikistirma veya 1slah yontem onerileri.

b5) Temel kazisi sirasinda alinmasi gereken onlemler ve iksa yontemine iliskin oneriler.

b6) Temelin ¢evre yapilara etkisi.

b7) Zemin emniyet gerilmesi

b8) Temelin altinda olusacak oturma miktart

b9) Zemin yatak katsayist

b10) Zemin periyotlari: TA-TB

b11) Zeminin sivilasma potansiyeli

b12) Kazikli temel gerektigi takdirde kazik tasima kapasiteleri

¢) Sondaj yerleri ve derinligi arazi konusunda bilgi verecek yeterli sayida ve derinlikte segilecektir.
Belediyesi gerekli goriirse daha fazla sondaj isteyebilir.

d) Yiksek yapilarda BS 25’den daha diisiik kalitede beton kullanilamaz donati cinsi olarak,
minimum kopma uzamasi %10’un altinda olan BC III. kullanilmamalidir.

e) Yiiksek yapilarda, tekil temel sistemi uygulanmaz.

f) Yiksek yapi temellerinin tasariminda, 6zellikle yumusak ve bozuk zeminlerde zemin-yap1
etkilesimi hesapta dikkate alinacaktir.

g) Kazikli temel sistemi secildiginde, kaziklar arasindaki uzaklik kazik ¢apmnin 3 katindan daha az
olamaz. Kazik baslik kirislerinin boyutu en az (0.30x0.70)m. olmalidir.

h) Kaya zemine oturan yiiksek yapilarda devrilme tahkiki yapilacaktir.

i) Temel projelerinde alt yapiya iliskin imalatlarn yeri gosterilecek ve oOzellikle depremde
olusabilecek yer degistirmelerde veya farkli oturmalarda nasil 6nlem alindig belirtilecektir.

j) Yiksek yapilarda zemin katta yumusak kat olusumuna neden olacak mimari ve statik ¢éziimlere
izin vermeyecek onlemler alinmalidir.

k) Celik tastyicili binalarda, g¢elik elemanlar, sivama, betonla sarma vb. yontemlerle yangina karsi
korunacaktir.

1) Belediyesince gerekli goriilecek ilave hesap ve dokiimanlar saglanacaktir. Bu yonetmelik
kapsaminda yapilacak yapilarin insasinda “Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik”
hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

(7) Mekanik tesisata iliskin 6nlemler:

a) Yiiksek yapilarda bodrum kat dahil olmak iizere her (30.00)m. yiikseklik i¢in, tesisat kati veya
mekanik tesisat proje ve hesaplarina uygun olarak mekanik tesisatinin gereksinimini karsilayacak tesisat alani
ayrilacaktir.



b) Yapmin temiz su tesisati yiikseklik zonlarma ayrilacak ve her zon ayri hidrofor sistemiyle
beslenecektir. Binanin tek hidrofor ile beslenmesi halinde her zon girisine basing diisiiriici vana konulacaktir.
Biitiin zon hidroforlar1 tesisat katt ve mahallerinde olabilecegi gibi, mekanik tesisat merkezine de konabilir.
Konfor standardi yiiksek binalarda gerekli goriildiigiinde ayn1 zon dahilindeki kat girislerine (Basincin 40m ss i
asmast halinde) basing diisiiriicli vana konulacaktir.

¢) Yapmnmn sicak su kullanim tesisati da, temiz su tesisatina paralel olarak yiikseklik zonlarina
ayrilacaktir. Sicak su tesisati, gereksinim oldugu takdirde ayrica kullanim zonlarina ayrilacak, her zon ayr bir
boylerle beslenecektir.

d) Bakim olanagi olmayan mahallerde kor rogar yapilmayacaktir. Bu gibi yerlerde 6zel baglanti
elemanlar1 kullanilacaktir. We, lavabo vb. elemanlarin baglantilarinda bunlar i¢in imal edilmis 6zel baglanti
elemanlar1 kullanilacaktir.

e) Pissu tesisatinda, ana kolon havalandirmasmin yaninda, u¢ nokta havalandirmasi yapilacaktir.
Vakum hesaplar1 gerektigi takdirde sifonlar ayr1 havalik hattina baglanacaktir.

f) Her zonun en altindaki yatay borular diisey darbelerini karsilamak iizere pik veya celik
yapilacaktir. Diger borular (Basincin 40m ss i asmamast halinde) PVC olabilir.

g) Islak hacimlerde diisiik doseme yapilmayacak, tesisat asma tavan ile gizlenecektir. Asma
tavanlarda ses izolasyonu saglanacaktir.

h) Ana su deposu, yiiksek yapinin yapilacag: bolgedeki alt yap1 kosullari, giinlik su rejimi, ayrica
yangin rezervi de gz Oniine alinarak hesaplanacak ve + 0,00 kotunun altinda yapilacaktir. Tali su depolari,
tesisat katlart veya mahallerinde olabilir. Ancak yiiksekligi (50.00)m. yi gecen yapilarda, ana su deposu
disindaki depolar gatida olacaktir.

i) Isitma ve sogutma tesisati hesaplarinda, giines 1s1 kazanglari, isletmedeki kullanim fonksiyonlari
g0z Oniine alinarak, zonlama yapilacaktir. Zon santralleri veya fon-coilleri ait oldugu zonun maksimaline, 1sitma
kazanlar1 merkezi su sogutma {initeleri binanin maksimaline gore segilecektir.

j) Giines Is1 kazanglar1 hesabinda, yapi elemanlarinin gélgeleme etkisi zamana bagli olarak g6z
Oniine alinacaktir.

k) Ingaatta, 1s1 ekonomisi saglayacak 1s1 yalitimu, ¢ift cam vb. 6nlemler 6ncelikle alinmalidir. Yapinin
konumu, kullanim kosullari, yukaridaki yaliim 6nlemlerinin birini veya birkacini gereksiz kildig1 hallerde; her
tiirlii enerji ekonomisi igin yapilan ilave alternatif yatirimlarin geri 6deme siiresi, isletme yogunlugu goz oniine
alinarak her tiirli enerji giderleri ile karsilastirilarak hesaplanacaktir. Bu siire iki yili gegtigi takdirde ilave
yatirimlardan kismen veya tamamen vazgecilebilir.

1) Is1 hesaplarinda, yiikseklik etkisiyle olugsan baca ve ¢evre kosullari ile bagimli, riizgar etkisinin
olusturacagi infiltrasyon ayrica goz Oniine alinacaktir. Is1 ekonomisi yoniinden infiltrasyonu azaltacak, doner
kapi, riizgarlikli kapi, hava perdesi vb. 6nlemler alinarak mekanik tesisat projesinde ayrica analiz yapilacaktir.

m) Is1 hesaplarinda, yangina karsi 6nlemlerde s6z konusu edilen pozitif basing saglamak iizere
verilen dis hava fazlasi yaninda, kullanicilar i¢in taze hava da goz dniine alinacaktir.

n) Pissu, temiz soguk ve sicak su tesisati, fancoil ve klima santrali borulari, taze hava kanallar
exhaust kanallarinin gegisi i¢in tesisat saftlar1 yapilacaktir. Saftlara en fazla ii¢ katta bir girilecek, saft kapaklart
konulacaktir. Saft kapaklari, yanginin yayilimmi énlemek iizere, sizdirmaz ve yangina dayaniklilik smifi en az
F60 olacaktir. Saftlarda ¢aligmak iizere platform ve gemici merdiveni yapilacaktir.

0) Her tiirlii tesisat mahalli veya tesisat kati, tesisatin imalatini takiben yangin zonlaria uygun olarak
sizdirmaz bigimde kapatilacaktir.

p) Her tiirlii boru, saglam sekilde sicaklik etkisi altinda uzama ve biiziilmelere izin verecek sekilde,
kayici sabit spotlarla tespit edilecektir. Duvar ve doseme gecislerinde kovanlar kullanilacaktir. Mekanik tesisat
projesinde, tip sport detaylar1 verilecektir.

r) Borularin genlesme ve biiziilmelerini alacak kompansatorlerin kullanim yerleri, 1s1l genlesme
araliklar1 degerleri gosterilecektir.

s) Binalarin dilatasyon gegislerinde tesisat borulari ve kanallari igin gerekli dnlemler alinacaktir.

t) Yagmur suyu tesisati hesabinda yagis yogunlugu, (S)=0.75 cm2/1m2 alinacaktir. Statik yiikseklik
bina sacak kotu olarak kabul edilecektir.

(8) Elektrik tesisatina iliskin 6nlemler:

a)  Yiksek yapilarda, kuvvetli ve zayif akim tesisat odalar1 bulunacaktir. Yapida birden fazla
bagimsiz boliim olmasi halinde bu oda veya odalar amacina uygun olarak belirli katlarda yada her katta olabilir.
Sayac dolabi, panolar, tablolar gibi techizatin 6nlerinde en az 1.00m. gecit mesafesi birakilacaktir. Karsilikli her
iki duvarda da tesisat dolab1 olmasi halinde bu mesafe 1.20m.den az olamaz.

b) Yapi i¢inde, kuvvetli ve zayif akim igin tesisat saftlar1 ayrilacaktir. Gerekli hallerde elektrik
tesisatlarinin, mekanik etkilere veya suya kars1 korunmasi kosuluyla mekanik tesisat saftlar1 da kullanilabilir.

¢) Trafolarn zemin iizeri normal katlarda tesis edilmesi halinde kuru tip trafo kullanilacaktir. 0G saft
sistemi ise kapali tip olacak ve koruma sinifi en az 1P 40 segilecektir.



d) Yapi i¢indeki yangin derecesi yiiksek mahallerdeki AG panolari tam kapali tipte olacaktir. Yapiya
ait trafo olmasi halinde, elektrik tesisati dagitim sisteminde bumbar veya benzeri kanal sistemi kullanilacaktir.
Ancak yapida birden fazla bagimsiz bolim olmasi halinde kablo sistemi de kullanilabilir. Yangmn zonlari
gecislerinde, kablo kanallar1 yangina karsi izole edilecektir.

f) Jeneratorler; elektrik kesilmelerinde binanin acil gereksinimlerini karsilamak {izere otomatik olarak
devreye giren jenerator gruplart kurulacaktir. Jenerator yiik hesabi yapilirken asagidaki kriterlere uyulacaktir.
Ikaz bilgi isaretleri, merdivenler ve jeneratdrler odast aydinlatmalari, asansérler (sirali galisacak sekilde), yangin
ihbar sistemi, haberlesme sistemi, pis su emme ve atma pompalari, temiz su pompalari, yangin pompalari, jokey
pompalari, kritik havalandirma ve egzoz fanlar1 %100, pano odasi ve haberlesme merkezi aydinlatmalar1 %50,
koridorlar ve dis aydinlatmalar %20, genel amagl boliimler %l5 oraninda beslenecektir.

g) Yapilardaki tim prizler giivenlik hath olacaktir. Konutlarda banyo ve mutfaklar i¢in en az birer
adet igyerlerinde ise her bagimsiz boliim igin en az bir adet 2kw. giiciinde 6zel priz hatlar1 bulunacaktir. Elektrik
tesisatinda otomatik sigortalar kullanilacaktir. Yapidaki her asansor igin 1 adet, iskani, konut gibi yapilarda her
bagimsiz boliim igin kolon hattinda en az 1 adet, kres, yurt gibi yapilarda ise her priz hattinda 1 adet olmak {izere
faz kagak akim koruma cihazlar1 kullanilacaktir.

h) Haberlesme kablolari haberlesme sisteminden sorumlu kurum tarafindan onayli olacaktir.
Kablolar1 zayif akima ait tesisat saftlari, kanal ve borularinda gegirilecektir.

i) Her tiirlii topraklama tesisatina ait toprak altinda kalacak topraklama elemanlari, ingaatlarin temel
sathasinda ¢ozlimlenecektir. Tesiste ana tablodan tali tablolara ve alicilarin madeni govdelerine kadar devam
eden bir topraklama sebekesi kurulacaktir. Kuvvet ve aydinlatma tesisatina ait metal govdeli alicilar, hava
kanallari, her tirli boru donanimlari, asansoér, ray ve makineleri koruma topraklamasi agi ile
irtibatlandirilacaktir.

j) Yiksek yapilarda, yildirnmdan koruma sistemi yapilacaktir.

k) Yiiksek yapilarin ¢atilarina uyari 15131 konulacaktir.

(9) Ruhsat bagvurusunda istenen belgeler:

a) Binanm yapilacag arsaya iligskin zemin raporu.

b) Zemin etiidii (zemin yapisi ve depremsellik vb.) meteorolojik riizgar ve dis sicaklik veri raporlari,
malzeme etiidiinil igeren yapisal analiz raporu, itfaiye raporu.

¢) Avan proje, mimar, sehir plancisi, insaat miithendisi, elektrik miithendisi, makine miihendisi, jeoloji
miihendisi, jeofizik miihendisi, harita miihendisi tarafindan kendi uzmanlik dallarinda hazirlanmis binada
yaptiklar1 islemleri ve aldiklart dnlemleri belirleyici raporlar, yapiya veya yapilara gore imar kosullarinin ve
kentsel tasarim kosullarini iceren rapor.

d) (51,00)m. yi asan binalar i¢cin CED raporu (CED Yonetmeligi ve mevzuati kapsaminda
degerlendirilmesi sonucunda CED raporu gerekiyor ise) .

e) Mimari, statik, mekanik, tesisat, elektrik ve asansor projeleri ve eklerinde gerekli olan belgeleri.

el) Mimari, uygulama projeleri.

e2) Statik hesap ve betonarme projeleri.

e3) Mekanik tesisat projeleri (1s1 yalitim raporu, varsa asansor avan projesi dahil).

e3a) Sihhi tesisat (temiz su, pis su)

e3b) Yangin tesisat (sulu sistem, kuru sistem, sprintler sistemi proje ve hesap raporu)

e3c¢) Fan-coil veya diger borulu 1sitma, sogutma sistemi.

e3d) Havalandirma, klima ve diger duman emme ve basinglandirma hava kanall1 sistem.

e3e) Mutfak, camasirhane vb.

e3f) Isitma-sogutma santrali.

e3g) Otomatik kontrol sistemi.

e3h) Gerekli goriildiigiinde aritma tesisi projeleri.

e4) Elektrik tesisat projeleri.

ed4a) Kuvvetli akim (aydinlatma, motor, kompanzasyon vb.)

e4b) Zayif akim (haberlesme, TV, Giivenlik, ¢agri vb.)

edc) Topraklama.

e4d) Yildirimdan korunma.

f) KOSKI tarafindan onaylanmus, pissu ve temiz su tesisatinin sehir sebeke suyu ve kanalizasyon
baglant1 proje veya raporu.

g) Haberlesme sisteminden sorumlu kurum tarafindan onaylanmis tesisat projeleri ve enerji veren
kurum tarafindan onaylanmis elektrik projesi.



BESINCi BOLUM
Sehirsel ¢evrenin, resmi ve halka acik binalarla halka acik tesis ve alanlarin o6ziirliiler ve
yashlar icin ulasilabilir hale getirilmesine iliskin kurallar.

MADDE 59 —

Fiziksel g¢evrenin Oziirliiler i¢in ulagilabilir ve yasanabilir kilinmasi i¢in, imar planlar ile kentsel,
sosyal, teknik altyap1 alanlarinda ve yapilarda oziirliilerin erigimi agisindan kanun ve ydnetmeliklerin yaninda
Tiirk Standartlar1 Enstitiisiince hazirlanan ilgili standartlarma uyulmasi zorunludur.(TS 9111;Oziirlii insanlarin
ikamet edecegi binalarin diizenlenmesi kurallari, TS 12576 Sehir i¢i yollar-6ziirlii ve yaslilar i¢in sokak, cadde,
meydan ve yollarda yapisal 6nlemler ve isaretlemenin tasarim kurallari)

(1) Kaldirimlar: Resmi binalar, halka agik binalar, tesisler ve alanlara ulagsmak i¢in kullanilacak
kaldirimlar ulasilabilirlik standartlarina sahip olmak zorundadir. Kaldirimlarin kenari, cadde kotundan en fazla
(18) cm. yiiksekte olacaktir. Kaldirimin kenar1 gérme Oziirliilerin bastonlari ile rahatca izleyebilecekleri sekilde
diizgiin olmal ve tehlikeli bir paha sahip bulunmamalidir. Tekerlekli sandalye kullananlar, yaslilarin bir bolimii
ve ¢ocuk arabasi siiren anneler i¢in yapilacak kaldirim rampalarinin genisligi yaya gegitlerinde en az (180) cm,
diger yerlerde (90) cm. olacaktir. Bu rampalarin egimi en fazla % 8 olmalidir. Bir kaldirimin caddeye dik egimi
en fazla, sadece yagmur suyunun alinmasi i¢in gerektigi kadar, % 1,5 olabilir.

Kaldirimlarda zemin malzemesi kaygan olmayan tiirlerden segilmelidir. Pargali bir yap: olusturan
zemin kaplamalarinda derz araliklar1 (0,5) cm.den kiiciik olmalidir. Tekerlekli sandalye tekerleklerinin aralarma
sikismamasi i¢in yagmur suyu i1zgaralarindaki demir ¢ubuklarin aralarindaki mesafe (1,3) cm.yi asmamalidir.
Yapilarin kendi kap1 6nlerindeki kaldirimi mevcut kaldirimdan farkli egimde ve malzeme ile diizenlemelerine
izin verilmeyecektir. Kaldirim genisligi en az (180) cm olmalidir. Tekerlekli sandalyenin dar bir kaldirima
citkmasi gerekiyorsa kaldirimin (500) cm.lik bir pargasi kesilip ¢ikarilarak (kaldirim yiiksekliginin 15 cm oldugu
varsayilarak) iki yanda kalan kaldirim pargalarina ¢ikabilen birer rampa olusturulmalidir. Yaya yollarinin yesil
sahalara bakan taraflarinda gérme 6ziirliilerin bastonlarinin dokunup ayni ¢izgide yiirlimenin saglanmasi i¢in en
az (3) cm. yiiksekliginde bir kenarlik bulunmalidir. Kaldirimlarda ve yaya yollarinda gérme 6ziirliiler igin (80)
cm. genisliginde yiiriime seritleri olusturulacaktir. Ancak bu seritlerin her iki yaninda (80) cm.lik normal yiiriime
seritleri kalmalidir. Bu 6zel bir uygulamadir ve genis kaldirimlarda ve yaya yollarinda gérme 6ziirliiler i¢in ¢ok
gerekiyorsa yapilabilir. Bu seritler kaldirnmdan farkli renkteki ve dokudaki malzeme ile hazirlanir, bdylece
gdrme Oziirliilerin bastonlar1 ve ayakkabilari ile yliriiyiis istikametlerini hissetmeleri saglanir.

(2)Sehir mobilyalari; Hicbir surette kaldirimlar ve yaya yollarmin genisligini daraltacak sekilde
diizenlenemez, yiirilyiis ¢izgileri iizerinde bir ¢ikint1 olusturacak tarzda konulamazlar. Yaya kaldirimlarina trafik
isaret ve levhasi miimkiin oldugunca konulmayacaktir. Kaldirim ve yaya yollar1 iizerinde bulunan levhalar,
isaretler ve tabeldlarin en algaktaki noktalar1 gorme oziirliilerin baslarini ¢arpmamalart i¢in yerden en az (205)
cm. mesafede bulunacaktir. Gérme Oziirliiler i¢in merdivenlerin baslangicina ve sonuna (5) cm. aralikli (0,5) cm.
yiiksekliginde ve (2) cm. genisliginde seritler tasiyan, (80) cm. derinliginde kaymaz seramik malzemeden
yiizeyler yerlestirilir. Bunlar zemini olusturan asil malzemenin renginin kontrasti olan bir renk tasimalidirlar.
Yaya gegitlerinde kaldirim rampalariin 6niinde ve yaya adalarinda da gérme oziirliiler i¢in temas yiizeyleri
hazirlanir.

(3)Girisler: Resmi binalarin, halka ac¢ik bina, tesis ve birimlerin esas girislerine basamaksiz
ulasilmalidir. Bu giriglere % 2’lik bir egimle ulasilabilir. Girig kapisinin 6niinde tekerlekli sandalyenin hareket
edecegi kadar bir alan “(150) cm. ¢apli bir daire” tamamen engellenmemis olarak birakilmig olmalidir. Giris
kapisinin i¢ tarafinda ve bagl holde de gerekli hareket alan1 diistiniilmelidir. Basamaksiz giris miimkiin degilse,
tekerlekli sandalyenin hareketi icin gerekli bu (150) cm.lik alan da ilave edilerek giris kapisinin oniinde bir
platform olusturulur ve bu diizleme ulasan bir rampa diizenlenir. Bu rampanin genisligi en az (130) cm, egimi ise
tirmanacagi ylikseklige bagli olarak % 5 — 8 arasinda olmalidir. Bu rampanin kenarlarinda tekerlekli sandalyenin
tekerleklerinin digar1 diigsebilme ihtimaline karsi (6) cm. yiiksekliginde kenarliklar bulunmalidir. Rampa
boylarinin (6) metreyi astigt durumlarda araya (150) cm. uzunlugunda sahanliklar konur. Gerekirse ¢ok kollu,
cok sahanlikli ve genis yer kaplayan uzun rampalar “ulasilabilirlik” i¢in kagmilmaz olabilir. Binanin esas girisi
tekerlekli sandalyenin girisine higbir sekilde uygun degilse, levhalarla ¢ok iyi sekilde belirtilmis bir basamaksiz
veya rampali giris binanin baska bir cephesinde yer alabilir. Tekerlekli sandalye kullanan kisiler ve hareket
oziirliiler i¢in diizenlenecek rampalarda korkuluk bulunup bulunmayacagina duruma gore karar verilir. Korkuluk
(4) cm. ¢apindaki yuvarlak borudan olusturulacak ve (90) cm. ve (65) cm. yiiksekliklerden gegen iki kiipesteye
sahip olacaktir. Ana giris kapisinin genisligi, kanatlardan biri en az (90) cm. olmak tizere (150) cm. den daha az
olamaz. Kapida biiyiilk cam yiizeyler varsa, bunlarin bir yandan kirilip kazalara yol agmalarina karsi donatilt
tirden secilmeleri gerektigi gibi, az gorebilenlerin carpmalarina karsit dikkat ¢ekecek renkli seritlerle
donatilmalar1 da gerekir. Kapilarda esik istenmez. Cok zorunlu durumlarda (2) cm.yi gegmeyen ve her iki



yaninda 1/4 egimindeki pahlar bulunan esikler s6z konusu olabilir. Riizgarlik boliimii ile giris holiinde tekerlekli
sandalyenin rahatca hareket edecegi kadar bir alan ayrilmis olmalidir. Tekerlekli sandalyenin hareket alani (150)
cm. ¢apinda bir daire veya (150) cm. kenar uzunluguna sahip bir karedir.

(4)Asansorler: Alis veris merkezleri, saglik kuruluslarina ait binalar ve biirolar, otogarlar, otobiis
terminalleri, kitle ulasim araglarina ait istasyonlar ve hava alanlarinin hizmet binalarinda mutlaka bir asansor
bulunacaktir. Binada bir asansér mevcutsa, bu asansdre basamaksiz ve esiksiz ulagilmas: gerekir. Asansoriin
oniinde tekerlekli sandalyenin rahatca hareket edecegi kadar bir alan bulunmalidir. Asansoériin kumanda
diigmeleri (100) cm. yiiksekligindeki bir levhaya yan yana dizilmis olacaklardir. Kumanda diigmeleri iizerindeki
rakamlar biiyiik kabartma harflerle ve ayn1 zamanda da Braille ile yazilacaklardir. Asansor kapisinin hemen
yanina ¢ok biiyiik kabartma rakamla ve Braille ile bulunulan kat yazilacaktir. Ulasilan kat sesle belirtilecektir.
Asansorlerin sigmagimn bulundugu kata kadar ulagmasi zorunludur. Elektrigin kesilmesi durumunda asansdrlerin
calismasini saglayacak bir teknik diizenleme de bulunmalidir.

(5)Merdivenler: Resmi binalar, halka a¢ik binalar, tesisler ve birimlerdeki merdivenler, diiz kollu ve
sahanlikli yapilacaktir. Merdivenin her iki yaninda yuvarlak borudan kiipesteler bulunacaktir. Kiipeste ile duvar
arasinda (4) cm. aralik bulunacaktir. Merdiven genisligi 180 cm.yi asinca ortaya bir korkuluk ilave edilir.
Binalardaki basamak genislikleri 30 cm, basamak yiiksekligi (15-16) cm. alinacaktir. Basamak yiizeyleri
kaymaz ve asinmaz malzemeden olmalidir. Merdivenlerin baslangi¢ ve bitigini korlere belirtmek icin farkli
malzemeden seritler diizenlenir. Merdivenler, basamaklarda golge meydana gelmeyecek sekilde karsidan ve iyi
aydinlatilmalidir. Rihsiz merdiven yapilmayacaktir ve umumi binalar, toplu konutlar ve apartmanlarin binaya
girig merdivenleri mutlaka korkuluklu olmalidir.

(6)Kapilar: i¢ kapilar da esiksiz yapilmali ve en az genislikleri (90) cm. olmalidir. Carpmalara karsi
kapilarin alt kenarlarinda kapi genisliginde ve (30) cm. yiiksekliginde metal levhalar bulunmalidir. Kap1 kollar
kolay kavranir, kolay ¢evrilebilir malzemeden yapilmalidir. Cift kanath i¢ kapilarin toplam genisligi, bir kanat
(90) cm.den az olmamak sartt ile (150) cm.den az olamaz. Bu kapilarin cam yiizeylerinin kirilma ve tehlike
olusturma ihtimallerinin en aza indirilmesi igin gereken biitiin tedbirler alinacaktir. Goérme Oziirliilerin cam
ylizeyi fark edebilmeleri i¢in dikkat ¢ekecek renkte seritler cama yapistirilacaktir.

(7)Koridorlar: Resmi binalarla, halka agik bina ve tesislerdeki koridorlar genel olarak (150) cm.den
daha dar yapilamaz. Gérme Oziirliilerin sik sekilde kullandiklar1 binalarda kontrast ve canli renkteki oklar,
isaretler ve rakamlarla katlar ve bulunulan konumlar vurgulanarak belirtilir. Gerekli biitiin mekan, mahal, alan ve
gegcitlerde yangin ve dogal afet anlarinda kagis yollarii gosteren 1s1kli ve sesli yonlendirme cihazlari veya
elemanlar1 bulunacaktir.

(8)Tuvaletler: Toplam alant 1000 m?’yi asan binalarda bayan ve erkek i¢in birer 6ziirlii tuvaleti,
zorunlu hallerde her iki cins i¢in bir adet Oziirlii tuvaleti diizenlenecektir. Binalarda her 10 wc’ den biri
oziirliilere ayrilacaktir. Oziirlii tuvaletinin kapisinin temiz acikligi en az (85) cm. olacaktir. Bu kapr disariya
acilacak veya siirme kapi olarak diizenlenecektir. Digar1 agilan bir kapt diizenlenmesi durumunda, kapiya igerden
kolay kapatilabilmesi i¢in menteselerden (10) cm. uzaklikta ve yerden (100) cm. yiikseklikte, diisey ve yatay
olabilen bir kol eklenir. Tekerlekli sandalyedeki bir kisinin kullanabilecegi kabul edilen en kiigiik tuvalet
kabininin 6l¢iileri (150cmx150cm.)’dir. Burada alafranga tuvalet diizenlenecektir. Klozetin uzun ekseni duvara
paralel olarak yer alacak, klozetin duvara en yakin noktasinin duvardan uzakligi (25) cm. olarak alinacaktir.
Klozetin 6niiniin arkadaki duvardan uzaklig1 (70) cm. olmalidir. Klozetin yanindaki duvara sabit tutunma kolu
konur. Bu tutunma kolu (3—4) cm. capinda bir yuvarlak 90 borudur. Birbirine esit (70) cm.lik iki kolu olan L
biciminde bir elemandir. Yatay kismi yerden (75) cm. yiiksekliktedir, klozetin en 6ndeki noktasini da (25) cm
geger. Diisey tutunma kismu yukart dogrudur. Bu tuvalet kabinine kiigiik bir lavabo da ilave edilecektir.
Tekerlekli sandalyedeki insanin rahat kullanacagi tuvalet kabininin boyutlari ise (220cmx220cm.) olmalidir.
Klozette oturma yiiksekligi (46—47) cm. olarak elde edilmelidir. Keskin kenarli olmayan, darbelere dayanikli
klozet kapaklari kullanilacaktir. Oziirliilerin ve yashlarin kullanacag: biitiin lavabolarda hassas parmak
kavrayisina gerek birakmadan kolayca kontrol edilebilen uzun kollu musluklar tercih edilir. Tekerlekli
sandalyedeki kisiler i¢in diizenlenmis bulunan tuvalet kabinlerinin oniinde de tekerlekli sandalyenin rahatga
hareket edebilecegi kadar bir alan bulunmalidir. Sehirdeki petrol istasyonlarinda en az bir 6ziirlii tuvaleti
bulunacaktir. Bu tuvaletin ozellikleri de yukarida anlatildigi gibidir. Sinema, tiyatro, gosteri ve konferans
salonlarinda sirkiilasyon alanlarina girmeyecek sekilde, her biri (80-100 cm x 130-150 cm) boyutlarinda olan 4
kisilik yer tekerlekli sandalyedeki kisilere ayrilir.

(9)Otoparklar: Otoparklardaki park yerlerinin % 5’1 6ziirlii otomobilleri i¢in ayrilir. Bu otopark
yerlerinin genisligi (350) cm. olacaktir. Bu otopark yerleri hem zeminde uluslararasi oziirlii isareti ile



belirtilecek, hem de bir levha ile tamitilacaktir. Oziirlii igin ayrilmis bulunan otopark yerlerinden basamaksiz
olarak ve gerektiginde standartlara uygun rampalarla asansorlere ve binalarin girislerine ulagilabilmelidir.

(10)Bankolar, raflar ve kasalar: Posta hanelerde, banka subelerinde ve devlet dairelerinin hizmet
birimlerinde tekerlekli sandalye icin yeterli hareket alani bulunmali, yaklagilan bankolarin yiikseklik ve
ozellikleri de; tekerlekli sandalyedeki insanlarla, oturmakta olan yaslhlarla, gérme ve isitme 6zirlii kisilerle kolay
iletisim kurulmasina uygun olmalidir.

Biiyiik magazalarda tekerlekli sandalyenin kasadan gecisi i¢in en az (80) cm. temiz agiklik
gerekmektedir. Biiyllk magazalarda ve kiitliphanelerde raflar arasinda en az (100) cm. mesafe bulunmalidir.
Sinema, tiyatro, spor tesisleri v.b gibi salonlarda 300 koltuktan biri, her salonda en az 4 kisilik arkadan girisli
(1x1.20) m. ebadinda yer, tekerlekli sandalye i¢in ayrilacaktir.

(11)Oteller: Otel ve motellerde oda sayisinin % 3’{i ve en az her otelde 1 odada hijyenik bakimi da
dahil tekerlekli sandalyelerin ihtiyaglarina cevap verecek sekilde diizenlenecektir. (Bu oranlar % 3 hesabinda
tam say1 esas alinacaktir.)

ALTINCI BOLUM
Yapi ruhsat isleri

MADDE 60—

Yeni ingaat, ilave ve esaslt tamir ve tadil iglerinde yap1 ruhsatiyesi almak i¢in, yapi1 sahipleri veya
kanuni vekillerince dilekge ile yapilan miiracaatlarda, dilek¢eye eklenmesi gereken tapu (istisnai hallerde tapu
senedi yerine gececek belgeler), plan, proje resimler ve diger belgeler asagida gosterilmistir.

(1) Tapu, kadastro ve imar durumu ile ilgili evraklar :

a) Miilkiyet ile ilgili evraklar: Ruhsat verme agsamasinda tapu kayit 6rnegi yerine gegen belgeler.

al) Giincellenmis tapu senedi,

a2) Ozel kanunlara gore tahsisi yapilip, heniiz tapu siciline kaydedilmemis, ilgili kamu
kuruluslarinca verilmis tahsis belgesi, (14.06.1934 tarih 2510, 11.06.1945 tarih 4753, 22.03.1950 tarih 5618,
15.05.1959 tarih 7269, 20.07.1968 tarih 775, 02.07.1968 tarih 1051 sayili kanunlara gore)

a3) Miilkiyete dair kesinlesmis Mahkeme karar1 ve bu mahkeme kararina miistenit yetkili diger
makamlar tarafindan verilen belge,

a4) Tapuya esas 0l¢ii krokisi,

aS) Kesinlesmis kamulastirma kararlari,

b)  Imar uygulamas ile ilgili evraklar:

bl) Imar durumu belgesi(imar cap1),

b2) Parselin plankotesi,

b3) Insaat baslams ise insaat durum zaptin1 gosterir belge,
b4) Biiyiiksehir Belediyesi’nden alinmis numarataj belgesi

(2) Projeler:

a) Mimari proje: (Binanin bilyiikliigline gore)

al) 1/200 veya 1/500 6lcekli arsa ve bina kose koordinatlarinin verildigi umumi vaziyet plani,

a2) 1/50 veya 1/100 6lgekli kat planlari,

a3) 1/50 veya 1/100 6lgekli en az 2 tam kesit,

a4) 1/50 veya 1/100 6lgekli yeteri kadar cephe resimleri,
(Proje 1/100 dlgeginde hazirlanmasi halinde tatbikat projesi niteliginde olacaktir.)

a5) Binalarda 1s1 yalitim, detay ve hesaplar1 (en son yayimlanan TS 825"Binalarda Is1 Yaliim
Kurallari"” esas alinarak) tanzim edilecektir.

a6) Asansor avan projesi



a7) Otopark plan1 ve detaylari ( gerekli dlgekte)

b) Statik proje: Mimari projesine uygun olarak insaat miithendisi tarafindan hazirlanan tasiyict sistem
projesidir. Statik projeler (b4) fikrasindaki tarife uygun olmak iizere hazirlanacak zemin inceleme raporu
ve belirlenecek zemin emniyet gerilmesi esas alinarak diizenlenecektir.
b1) Betonarme Binalarda Betonarme hesap vel/20, 1/50, 1/100 &lgekli detay resimleri
b2) Celik Karkas Binalarda Celik yap1 hesap ve 1/20, 1/50, 1/100 6l¢ekli detay resimleri
b3) Ahsap Binalarda ahsap statik hesap ve 1/20, 1/50, 1/100 6lcekli detay resimleri
b4) Yigma Binalarda temel ve doseme hesap ve 1/20, 1/50, 1/100 dlgekli detay resimleri
b5) Asma Catili binalarin ¢at1 hesabi, projesi ve 1/20, 1/50, 1/100 6lgekli detay resimleri
b6) Bitisik nizamda komsu temel seviyesinin altina inecek veya diisey istikamette (5 00)m den
fazla yapilacak hafriyatlarda, ayrica ozellik arz eden durumlarda hafriyat oncesi “Tksa Projeleri”
hazirlanacaktir.

¢) Diger Projeler: Elektrik, telefon, sihhi tesisat, yangin tahliye, yangin algilama, yangin
sondiirme, dogalgaz uygulama bolgelerinde dogalgaz tesisat projesi ve kalorifer projeleri ve hesaplari tanzim
edilecektir. / kat 1 bagimsiz boliim den meydana gelen Sanayi diikkanlar: ile 1 kat 1 bagimsiz béliim ve
bodrum ile acik ¢ikma alanlart hari¢ 120 m’ yi ge¢cmeyen meskenlerde sihhi tesisat proje ve hesaplari
aranmaz. Ancak “Binalarda Ist Yalitim Yonetmeligi” hiikiimleri ¢ergevesinde gerekli proje ve hesaplarin

hazirlanmasi gerekir.

d) Trafo: Asagida belirtilen Ozelliklerdeki yapilarin elektrik enerjisinin temini igin ingaat
ruhsatindan once “Elektrik Dagitim Sirketi “nden goriis alinmasi kaydi ile trafo tesis edilmesi gerekir. Her biri
(15.00)m2 yi gegmeyen, TAKS alanma dahil edilmeyen ve on bahge disinda arka ve yan bahgelerde
tertiplenebilirler.

Bu durumda bir parselde;

- 40-160 konut igin (1) adet

- 160-320 konut i¢in (2) adet

- 320 den fazla konut igin (3) adet

- Kullanim alant (1500)m2 ve iizerindeki is merkezleri

- Her tiirlii biiyiik sanayi ve fabrikalar

- Resmi daire ve lojmanlar

- Hastahane, saghk kuruluglar: ve yurtlar

- Fuar, sergi alanlari ve spor tesislerinde trafo yeri tahsis edilmelidir.

Trafo mekanlarina miistakil giris ¢ikis saglanmali ve mimari proje vaziyet planinda
gasterilmelidir.

3) insaat Ruhsatina Yénelik Hazirlanacak Zemin Etiid Raporlari:

Konya Biiyiiksehir Imar Yoénetmeligi'nin uygulandigi alanlardaki tiim yapilara yeni insaat
ruhsatiyesi alinmasi aninda ve zemin etiid raporu hazirlanmaksizin insaat ruhsati alinmis yapilarda kat ilavesi
halinde, “ZEMIN ETUD RAPOR”u yaptirmak mecburidir.

a) Zemin etiid raporlarinda géz oéniine alinacak faktérler: Imar planlarina esas “Jeolojik-Jeoteknik
Etiid Raporlari” ve bunlara ait “Yerlesime Uygunluk Haritalar:” nin mevcut oldugu bolgelerde parsel
bazinda hazirlanacak olan insaat ruhsatina yonelik ve statik projelere altlik teskil eden “Zemin FEtiid
Raporlar:” nda, yapilacak saha, laboratuar ve biiro ¢aligmalarinda, yapiy1 etkileyecek olan asagidaki faktorler
g6z oniline alinmalidir.

al) Parselin genel zemin durumu ve yerlesilebilirligi hakkinda bilgi veren, imar planlarina esas
olarak hazirlanmig harita ve raporlara gore Yerlesime Uygunluk Durumu,

a2) Planlanmis yapinin fonksiyonu ve énemini belirten Bina Onem Katsayist,

a3) Meydana gelebilecek bir depremde uzaklik olarak deprem etkisine hangi mertebede maruz
kalinacagini belirleyen Deprem Bolgesi Derecesi,

ad) Bodrum kat harig¢ bina kat adeti.

b) Zemin inceleme raporu format icerigi kategori tespiti: Yukarida belirtilen hususlar
dogrultusunda olusturulan ve asagida tabloda verilen “Kategorilendirme Tablosu” na goére hazirlanacak
“Zemin Etiid Raporu” format igerigi 3 kategoriye ayrilmistir. Bu tablo yardimi ile kategori tespiti yapulir.



Bina Onem Deprem Kategori
Katsayis1 1 Bolgesi
Derecesi

Yerlesime 1,0 B
Uygun 1.2 4ves B
alan 14-15 B
Az 1,0 B
Onlemli 12 4ves C
alan 14-15 C

1,0 C
Onlemli 12 4ves C

1 2

atan 14-1,5 C

Imar planina esas jeolojik —jeoteknik etiitte kaya olan
alanlarda 4 kat ve lizerine zemin etiit raporu Tip B ye gore
hazirlanir.

Imar planma esas jeolojik-jeoteknik etiitte
allivyon(toprak) zemin olan alanlarda 2 kati gegmeyen
yapilar i¢in zemin etiit raporu Tip A ya gore hazirlanir.

Kategorilendirme Tablosu

Tablodaki kategoriler, Konya Biiyiiksehir Belediyesi Zemin Etiit Sartnamesinde tarif edilmektedir.

Tip- A: Arastirma gukurlu Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporu

Tip- B: Sondajli Jeolojik -Jeoteknik Etiit raporu

Tip-C: Ayrmtili jeoteknik ¢aligmalar1 kapsayan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu

Hazirlanacak olan raporlar, Bayindirlik ve iskdn Bakanligi tarafindan yaymlanan “Bina ve Bina
Tiirii Yapilar I¢in Zemin ve Temel Etiidii Raporu Genel Formati” na ve “Konya Biiyiiksehir Belediyesi Zemin
Etiit Sartnamesi “ ne gore diizenlenir.

Ruhsata esas olan ve mesleki denetimden gegen bu raporlar, Konya Biiyiiksehir Belediyesi’nin
goriisii alindiktan sonra, ilgili ilge belediyesine gerekli islemlerin yapilmasi i¢in gonderilir.

Projelerde uyulmasi gerekli esaslar

MADDE 61—

60.maddenin (2) fikrasinda sozii gegen belgelerin:

(1) Baywindirlik ve Iskin Bakanhginca veya Belediyece kabul ve tespit edilen ¢izim ve tanzim
standartlarima uygun olmast,

(2) Proje basinda:

a)  Arsamin:

al) Yeri

a2) Tapu kayds,

a2a) Pafta, ada, parsel numaralari,

a2b) Alani,

a2¢) Ozel durumlarda, varsa ihtiva ettigi yapilar.

b)  Yapilacak yapinin:



b1) Cinsi,

b2) Kat adedi,

b3) Bina ve insaat alanlari,

b4) Hangi maksatla kullanilacagi,

b5) Yapi sahibi ve varsa miiteahhidi ile projelerini tanzim edenler ve fenni mesuliyetlerini alacak
olan elemanlar hakkinda lizumlu bilgileri agik¢a belirten bir bilgi tablosunun bulunmasi gerekir.

b6) Proje miiellifi mimarlar ve miihendislerin, 6235 sayili Tiirk Miihendis ve mimar Odalar
Birligi Kanunu uyarinca, ilgili meslek odasina kayitlt olmalari, kanunda éngoriilen yiikiimliiliiklerini yerine
getirdiklerinin ilgili odas: tarafindan onaylanmasi gerekmektedir. Bu yiikiimliiliikleri yerine getirmeyenlere
ait projeler ilgili idarelerce onaylanmaz. Idare, projeleri incelerken 5846 sayili Fikir ve Sanat Eserleri
Kanununa uygunlugunu da denetler. Ancak, Imar Kanununun 38.maddesinde sayilan miihendisler, mimarlar
ve sehir plancilar: disinda kalan fen adamlarimin yetki, gorev ve sorumluluklar: saklhidir. Kamu Kurulusunda
gorevli olup, kamu kurumlarina ait projeleri yapan 3458 sayili Miihendislik Mimarlik Hakkinda Kanun
uyarinca miihendislik ve mimarlik hizmeti verme ehliyetine sahip mimar ve miihendisler, meslek odasina kayit
ve oda onayi ile ilgili hiikiimlere tabi degildir.

Fenni mesuliyet hizmetleri ve sicil

MADDE :62-

Fenni mesuliyet hizmetlerinin yiiriitiilmesi ve sorumluluk ile ilgililerin sicillerinin tutulmasina dair
esaslar agagida belirlenmistir.

(1) Fenni Mesuliyet:

Fenni mesuller 60 ve 61. maddelerde belirtilen esaslara gore diizenlenen ruhsat eki projelerin
uygulanmasinin denetimi i¢in mal sahibi veya vekili tarafindan belirlenirler ve ilgili idareye ve bagl oldugu
meslek odasina kars1 gérevli ve sorumludurlar.

Proje ile ilgili sorumluluk proje miiellifine ait olmak iizere yapinin fenni mesuliyeti, konusu, ilgisi
ve yapim asamasina gdre mimar, insaat, makine ve elektrik miihendisleri tarafindan ayri ayri yiiriitiliir.
Ayrica idare varsa ek projelerin fenni mesuliyetini, konusuna gore ilgili meslek adamlarinin iistlenmesini
1ster.

(2) Fenni mesuller:

Unvanina ve egitimine gore, yapinin kanuna, plana, yonetmeliklere, ilgili diger mevzuat
hiikiimlerine, fen, sanat, saglik kurallarina, ruhsat eki projelerine, Tiirk Standartlar1 Enstitiisii standartlarina,
teknik sartnamelere uygun yapilip yapilmadigini denetleyecegine dair taahhiitleri kapsayan mal sahibi ile
arasinda yapilan sozlesmeyi ilgili belediyesine vermek zorundadir. S6zlesmede fenni mesuliyet baslangic ve
bitig siiresine iligkin bilginin yer almasi gerekir. Baglanmig insaatlarda fenni mesul sézlesmesinin bitimine
miiteakip yapilacak yeni s6zlesme asamasinda idare ve fenni mesul tarafindan, ingaatin durum tespiti (ingaatin
projelere uygunlugunun incelenmesi, fotograf tespiti) yerinde yapilarak tutanak diizenlenir. Ayn: fenni
mesuliin sozlesme yenilemesi halinde bu sart aranmaz Ayrica yeni fenni mesul tayin edilmeden insaatin
devamina kesinlikle izin verilme:z.

(3) Idare:

Kanuna ve mevzuata aykiri uygulama nedeniyle siireli olarak faaliyetleri kisitlanan fenni
mesullerin bu durumu hakkinda bilgilenmek ve asagida belirlenen ingaat alan1 siirlamalarinin denetimini
saglamak {izere, ilgili meslek odasinca diizenlenen sicil durumunu ve fenni mesuliyet iistlenilen isin adi ile
fenni mesuliin iizerinde bulunan fenni mesuliyete iliskin insaat alanin1 (m2.) belirtir belgeyi ister. idare bu
denetimleri yiiriitmesi igin Yap1 Ruhsati ve Yap: Kullanma izin Belgelerinin birer érnegini ilgili meslek
odalarma goénderir.

(4) Meslek odalari:

Fenni mesuliyete iliskin yap1 insaat alani sinirlamasinin kontroliinii kayitlarina giren yapi ruhsati
ile bu ruhsata istinaden diizenlenen yap1 kullanma izin belgelerini veya fenni mesul sdzlesmelerini veya istifa
durumlarimni dikkate alarak yerine getirirler.

(5) Fenni mesulliik simirlamasi ve Fen Adamlari:

Mimar veya insaat mithendisi (30 000) m2.den, makine miihendisi
(60 000) m2.den, elektrik miithendisi (120 000) m2. den fazla insaatin fenni mesuliyetini ayni anda
iistlenemez. Uzerinde baska bir fenni mesuliyet bulunmamak kosulu ile bu miktarlari asan tek ruhsata bagh
ingaatlarda bu sart aranmaz. Fenni mesullerin, Biiyiiksehir Belediyesi sinirlari igerisinde isyeri olmasi ve



ikamet etmesi sarttir. (200KM.) den fazla mesafede, lizerinde fenni mesullik yiikiimliliigii bulunmasi
halinde, yeni fenni mesulliik gorevi alamaz.

Tek ruhsata bagli, yapi insaat alani (3 000)m2. den fazla olan insaatlarda fenni mesullere yardimci
olmak iizere “Imar kanununun 38 inci Maddesinde Sayilan Miihendisler, Mimarlar ve Sehir Plancilart
Disinda Kalan Fen Adamlarmmin Yetki, Gérev ve Sorumluluklart Hakkinda Yonetmelik” kapsaminda yapi ile
ilgili bir adet “I. grup veya 2. grup fen adami” gorevlendirilir. Bu fen adami ayni anda Biiyiiksehir
Belediyesi sinirlari iginde kalmak kaydi ile (15 000)m2 den fazla ingaatta gorevlendirilmezler. Ancak tek
ruhsata bagli bu miktar1 agan ingaatlarda bu sart aranmaz. Fen adamlarimin sicilleri, belediye ve miicavir alan
siirlar igerisinde, belediyenin ilgili birimlerince tutulur ve bu sicillerin birer kopyalari her yil sonunda
Valilige (Baymndirhk ve Iskan Miidiirliigii) gonderilir. Sicil figleri yapmin ingaat ruhsati alinmasindan yapi
kullanma izninin alinmasina dek gecen siireyi, bu siire¢c icindeki faaliyetlerin hepsini igine alir. Fen
adamlarmin sicillerinin tutulmasinda fenni mesullerin bildirecegi goriis ve kanaatler esas alinir.

(6) Fenni mesullerin gorevleri, vizeler ve yapi is defteri:

Isin konusuna gore ilgili fenni mesuller ve fen adamlar1 yap1 ruhsat formunda belirlenenler ile
asagida belirtilen yapim agsamalarinda yapi1 yerinde bulunmak ve asagida siralanan islerin yapilmis olduguna
iliskin agiklamalari
(3 000)m2 yi gecen ingaatlarda yap1 is defterine islemek zorundadirlar.

Toprak, zemin aplikasyonu, temel, bodrum, su basman, katlar, ¢ati, su ve 1s1 yalitimi,
kanalizasyon, Fosseptik, Mekanik Tesisat, Elektrik/Iletisim ve Asansor Tesisat1 islemlerinden;

a) Toprak, zemin aplikasyonu ve temel vizeleri: Mimar ve ingaat miihendisi fenni mesul ve
belediye teknik elemanlarinca 3 adet vize yerinde yapilir. Vizenin yapilmasia miiteakip “Insaata Baslama
Tarihi” belirtilir ve onaylatilir.

b) Bodrum ve Subasman Vizeleri: Fenni Mesul ingaatta hazir bulunarak, Belediye Teknik
Elemanlarinca birlikte yapilarak onaylanir. Bodrum vizesi insaat mithendisi fenni mesul tarafindan, subasman
vizesi ise mimar fenni mesul tarafindan yapilir. Zemin aplikasyonuna miiteakip bina aplikesine ait koordinatli
sayisal veriler idare tarafindan Biiyiiksehir Belediyesine bildirilmek zorundadir.

¢) Tiim beton safhalarinda: Insaat Miihendisi Fenni Mesul tarafindan gerekli demir ve beton
denetimleri yapilir. Temel ve her kat i¢in ilgili kurumlarca yetkilendirilmis Bagimsiz Laboratuarlar ile Kamu
Kurum ve Kuruluslarina ait Laboratuarlar dan alinacak “Beton Numune Raporlari” ile fenni mesul
tarafindan hazirlanacak demir uygunluk raporu Belediye’ye verilerek vizeler boliimii onaylattirilir. Bir 6nceki
safhanin iglemleri tamamlanmadan insaatin devamina izin verilmez.

d) Cati ve son kat kot kontrolii ve vizesi: Mimar fenni mesul ile birlikte belediye teknik
elemanlarinca yapilir.

e) Isi, su yalitimi ve kanalizasyon/fosseptik vizeleri: Mimar ve makine mithendisi fenni mesuller
tarafindan yapilarak onaylattirilir. (Ist yalitim detaylart mimar tarafindan, projeler ve hesaplari makine
miihendisi tarafindan hesaplamir. Imalat kontrolleri, insaatla ilgili olanlar1 mimar, tesisatla ilgili olanlar1 ise
makine miihendisi tarafindan imalat agsamasinda yapilir. Ruhsatin ilgili haneleri ilgili Fenni Mesul tarafindan
onaylattirlir.)

f)  Elektrik/iletisim tesisati ile ilgili tiim islemler: Elektrik mithendisi fenni mesul tarafindan
yapilir. Ancak tiim tavan ve duvar borusu doseme safhalarinda, ilgili fenni mesul tarafindan denetlendigine
dair rapor getirilir. Ruhsattaki ilgili hane bu halde onaylanir.

g) Asansor tesisatiyla ilgili islemler: Makine ve elektrik mithendisi fenni mesuller tarafindan
yapilir.

h) 1 kat 1 bagimsiz boliimden meydana gelen ve bodrum ile acgik ¢ikma alanlari hari¢ 120
m’ yi gecmeyen meskenlerde zemin aplikasyonu (a) ve su basman vizeleri (b) disinda vize sarti aranmaz.

(7) Cezaiislemler:

a) Imar plani ve yonetmelige uygun olarak proje tanzim edilerek insaat ruhsatim almadan
insaata baslanan veya tamamlanan yapilarla, ruhsat ve eklerine aykirt yapilan yapilara, 3194 sayil Imar
Kanununun 32. ve 42. maddelerine gore gerekli islem yapilir. Daha sonra uzmanlik konularina gore fenni
mesullerden (veya yeni fenni mesulliik iistleneceklerden) “Uygunluk, Deney ve Inceleme Raporlar” istenir.
Bu iglemlerin tamamlanmasindan sonra sdz konusu yapinin insaat ruhsati verilir.

b) Fenni mesuliin gorevi yerine getirmemesi, Imar Kanunu ve Biiyiiksehir Imar Yéonetmeligine
uymamasi, ruhsat ve eklerine aykiri iglem yapilmasi, gorevini kotiiye kullandiginin tespit edilmesi
durumunda, gerekli kanuni islemlerle birlikte ilgili fenni mesuller 1 inci tespitte uyarilir. Birinci tespitten
baglayarak 5 yillik siire igindeki ikince tespitte 1 yil, liclincii tespitte 3 yil siire ile Bilyiiksehir Belediyesi
siirlart i¢inde fenni mesuliyet iistlenemezler. Bu konuda ilgili Odalara bilgi verilir. Meslek odalar sicil
durum belgesinde yapilan bu iglemleri takip ederek gosterir ve belediyeleri bilgilendirir.



¢) Tesisat imalat asamasinda tasiyici sistemdeki tahribattan dolay1 verilen zarardan tesisat ile ilgili
fenni mesuller sorumludur.

(8) Sicil:

Fenni mesullerin sicilleri, ilgili meslek odalarinca, ilgili Belediyesince gonderilen yap1 ruhsati,
yapt kullanma izin belgesi veya fenni mesulliigiin bosalma durumu dikkate alinarak tutulur ve yeni bir fenni
mesuliyet iistlenilmesinde bu siciller g6z 6niine alinir.

Kamuya ait yapi ve tesisler

MADDE 63-

Kamu kurum ve kuruluslarinca yapilacak veya yaptirilacak yapilara, imar planlarinda o maksada
tahsis edilmis olmak, plan ve mevzuata aykiri olmamak iizere mimari, statik tesisat ve her tiirlii fenni
mesuliyeti, kamu kurum ve kuruluslarinca veya ilgili kurum tarafindan kabul edilen serbest ¢alisan bir fen
elemaninca iistlenilmesi ve miilkiyetin belgelenmesi kayd ile avan projeye gore ruhsat verilir.

Ancak, kamu kuruluslarinca yapilan veya yaptirilacak olan enerji, sulama, tabii kaynaklar,
ulastirma ve benzeri hizmetler ile ilgili tesislerle bunlarin miistemilati i¢in ruhsat alinmasina gerek olmayip,
yatinmc1 kamu kurulusunca yazili olarak Belediye Baskanligma, ingaata baslanacagmin bildirilmesi
yeterlidir.

Devletin giivenlik ve emniyeti ile Tiirk Silahli Kuvvetlerinin hareket ve savunmasi bakimindan
gizlilik arz eden yapilara, belediyeden alinan imar durumuna gore kat nizami, cephe hatti, ingaat derinligi ve
toplam insaat metrekaresine uyulmasi kaydi ile projelerinin kurumlarinca tasdik edildigi, statik ve tesisat
sorumlulugunun kurumlarina ait oldugu ilgili Belediyesine yazi ile bildirildigi takdirde 60.maddede sayilan
belgeler aranmaksizin yapi ruhsati verilir.

Tadilatlarda ruhsat sarti ve uyulmasi gerekli esaslar

MADDE 64 —

Imar plan1 ve bu yonetmelikteki hiikiimlere aykir1 olmamak sarti ile yapilacak esash tamir ve
tadiller ruhsata tabidir. Yap1 ruhsati alinmis yeni ingaat, ilave ve esasli tadillerde sonradan degisiklik
yapilmasi istendiginde:

(1) Yapilacak degisiklik binanin biitiiniinde ise, yukarida 60. maddede sézli gegen mimari projenin
yeniden tanzim edilmesi gereklidir. Bu degisiklik yapmin statik esaslarinda da degisiklik yapilmasin
gerektirdigi takdirde 60. maddenin (2b) fikrasi ile 62. madde geregince istenen belgelerin gerekenlerinin de
degistirilmesi lazimdir.

(2) Yapilacak degisiklik belirli veya birka¢ kati ilgilendiriyorsa belediyeye sadece degistirilmesi
istenen katlarin planlar1 ibraz olunur. Gerekirse yukarida 1. fikrada belirtildigi sekilde statik hesaplar
degismis sekliyle istenebilir.

(3) Bir katin belirli bir kisminda degisiklik yapilmas: gerektigi takdirde, sadece bu kismin tadil
planinin Belediyeye ibrazi ile iktifa olunur.

(4) Proje lizerinde basit tashihler yapilmast miimkiin olan hallerde, ayrica tadilat projesi istenmez
ve bu diizeltmeler biitiin niishalarda ayni1 sekilde yapilarak, belediyece miihiirlenerek imza edilir.

(5) Sonradan imar planinda yapilan degisiklikten dolayi ifraz, tevhid v.b islemlere tabi duruma
diisen ruhsath binalarda, bina icerisinde ingaat alaninin bilyiitiilmemesi sart1 ile yapilacak tadilatlara izin
verilir.

(6) Diger bagimsiz bolim veya ortak boliimleri etkilemeyen tadilatlarda, tadilat istenilen bolim
veya boliimlerin incelenmesi yapilir.

(7) Giiclendirme Projesi geregi ilave edilecek kolonlar, taban alani artig1 getirmez.

(8) Bu maddede so6zii gegen tadilat projelerinin (4) takim olmasi gerekir.

Basit tamir ve tadilatlarla ilgili esaslar:

MADDE 65—

Basit tamir ve tadiller (derz, i¢ ve dis siva, boya, badana, oluk, dere, dograma, déseme ve tavan
kaplamalari, elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile ¢ati onartmi ve kiremit aktarilmasi ve tasiyict unsuru
etkilemeyen diger tadilat ve tamiratlar) ile bahge tanzimleri, korkuluk, paratoner, pergole ve benzerleri ile
kiiciik ve basit kiimesler yapilmasi, gerek bunlarin gerekse bolme duvari kaplamasi, baca, sacak ve benzeri
elemanlarin tamirleri ruhsata tabi degildir. Ancak, bunlardan miilkiyet disina iskele kurmay1 icap ettirenler
icin Belediyeye yazi ile miiracaat edilmesi lazimdir.



Ruhsat sonrasi insaata baslama esaslari

MADDE 66 —

Bir parsele iligkin yapi ruhsati alinmadan o parsele kazi ve hafriyat yapilamaz. Ruhsat alindiktan
sonra yapilacak olan hafriyattan dogan her tiirlii kazalara ait sorumluluk mal sahibine ve fenni mesullere
aittir. Yan parseldeki yapilar ve toprak kaymalari ile ilgili 6nlemlerinin alinmas1 gerekmektedir. Aksi takdirde
Imar Kanunun 32-40-42. maddeleri hiikiimlerine gore islem yapilir. Ruhsatli yapilarim hafriyatinin baglamasi
ile iskan miisaadesi arasinda gecen zaman zarfinda insaatin veya ¢evre koruyucu perdenin iizerine enaz (0.50
m.x0.75 m.) ebadinda bir levha asilarak, iizerinde yap1 sahibinin, proje miielliflerinin, miiteahhidin varsa
santiye sefinin, fenni mesullerin isimleri ile, yap1 ruhsati tarihi ve sayisi, pafta, ada, parsel numarasini ihtiva
eden bilgilerin yazilmas1 mecburidir.

Ayrica ingaata baglanilacak arsa tizerinde bulunan yikilmasi gereken veya herhangi bir sebeple
yikilmas1 6ngoriilen yapilar igin ilgili belediyesinden “Yikim ™ igin izin almacaktir.

Yapi yeri gosterilmesi

MADDE 67 -

Belediyeye yazili miiracaat edilerek yapi yerinin gosterilmesi istenir. Belediyeye dilekg¢enin
verildigi tarihten itibaren, 5 is giinii icinde yap1 sinirin1 ve roperlerini géstermedigi, takdirde ilgilisince yap1
yeri tespit edilerek ruhsat ve eklerine uygun olarak ingaata baglanir.

Ayrica, yapt su basman seviyesine getirildiginde, sahibinin yazili miiracaati iizerine, O6l¢ii
krokilerine ve tasdikli projesine gore yap1 yeri en geg 5 is giinii iginde kontrol edilir. Yap1 bu safhada ruhsat
ve eklerine gore yapilmis ise ingaatin temel iistli vizesi yapilarak, insaata devam miisaadesi verilir.

YEDINCI BOLUM
Gegcici ve son hiikiimler

Yiiriirliiliikten kaldirilan mevzuat

MADDE 68 —

Konya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 29.07.1998 tarih ve 40 sayili karariyla yiiriirliige giren
“Konya Biiyiiksehir imar Yonetmeligi” yiiriirliiliikten kaldirilmistir.

Gegici Maddeler

MADDE 69 —

Siiresi icinde ruhsati1 yenilenmeyen yapilar

GECIiCi MADDE 1 -

Yapi1 ruhsati tarihinden itibaren 2 yil i¢erisinde insaatina baslanilmis 5 yillik siire igerisinde ruhsat
yenilenmeyerek ruhsatsiz duruma diisen yapilarda; Yirirlikteki “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yonetmelik” ve “Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik” hiikiimleri uygulanmak
kaydiyla, bu yonetmelik ve ilk ruhsat aldig: tarihteki yiiriirliikkte bulunan yonetmelik karsilastirilarak lehte
olan hiikiimlere gore “Yeniden Ruhsat” verilir. Bu madde 01.05.2010 tarihine kadar gegerlidir. (Degisiklik-
22.05.2009-184 BMK)

Zemin - Temel Etiid Raporlan

GECIiCi MADDE 2 -

Madde (60/3) tariflenen Zemin-Temel Etiit Raporlari, Konya Biiyliksehir Belediyesince halen
hazirlanmakta olan imar plan1 ve uygulamaya esas olacak jeolojik ve jeoteknik calismalarin yayinlandigi
tarihten itibaren ylrirliige gireceginden, bu tarihe kadar ilgili belediyelerce kat sayisi bodrum kat hari¢ 4 kat
ve iizerindeki yapilarda madde 60/3b belirtilen (Tip B) kategorisine giore Zemin-Temel Etiidii Raporu
hazirlanir.

Bir béliimii baslanmis yapilar

GECIiCi MADDE 3-

Tek bir taahhiit altinda yapimina baglanan, tek bir parsel lizerinde yapilacak olan veya birden ¢ok
parsel {lizerinde olmasina ragmen sdzlesme, proje ve yatirim bakimimdan biitiinliigii bulunan kooperatif veya
diger toplu konut insaatlarinda; ruhsatli bloklarla benzerlik olmasi gerekliliginden dolay1, heniiz ingaat ruhsati
almmamis bloklart da kapsayan vaziyet plani —sozlesme ve tapu v.b. evraklarin eklenmesi sartiyla-
01.05.2010 tarihine kadar (Degisiklik-22.05.2009-184 BMK), bir onceki yonetmelik hiikiimlerine gore islem
vapilabilir.

Ancak her iki yonetmelik hiikiimleri ayni anda uygulanamaz.



Yiiriirlik

MADDE 70 -

Bu yonetmelik 01/ 05 / 2008 tarihinde yiiriirliige girer.

Yiiriitme

MADDE 71 -

Bu yonetmelik hiikiimlerini Biiyiiksehir Belediye Baskani yiirtitiir.



